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A. KOMPLEXNI ZDUVODNEN( PRIJATEHO RESEN( VCETNE VYBRANE VARIANTY

(1) Dne 6.5.2022 Zastupitelstvo obce Svata Mafi pfijalo usneseni €. 3/22, kterym schvalilo pofizeni zmény ¢.
3 Uzemniho planu Svatd Maii v tomto rozsahu pozadovanych zmén:

(2)  zakresleni zastavitelné plochy pro smiSené bydleni venkovské charakteru p.p.¢ 1831 v k.u. Stitkov, kdy
velmi mala ¢ast p.p.c. 1829/4 na jeho jihozapadnim okraji bude priclenéna z plochy zahrad do ploch
smiSeného venkovského bydleni, stejnd vyméra p.p.c. 1830 v té Casti, kde je vymezen jako zastavéné
Uzemi, bude navracen do volné krajiny jako plocha smiSend nezastavitelna (lokalita ¢. 1 dle vykresu

1

zakladniho Clenéni izem!)

3)  p.p.6. 99/1 v k.i. Smrénd u Ckyné a na néj pifmo navazujici p.p.c. 99/6, 100/1 a 100/3, které jsou
vymezeny jako soucast zastaveného Uzemi, budou vymezeny jako prestavbové plochy smiseného
venkovského bydleni (lokalita ¢. 2 dle vykresu zékladniho ¢lenéni dzemi),

(4)  p.p.c. 298/1 v k. Smrend u Ckyné bude vymezen jako zastavitelnd plocha pro smiené bydlen
venkovského charakteru v rozsahu dle obsahu zmény (lokalita ¢. 3 dle vykresu zakladniho ¢lenéni tizem),

a kdy toto usneseni podle ust. § 55a stavebniho zakona strikiné vymezuje obsah zmény tzemniho
planu porizované tzv. zkrdcenym postupem pofizeni podle ust. §§ 55a-55b stavebniho zakona, tedy
bez zadani a bez spolecného projednani ndvrhu zmény, projektant je tedy timto schvalenym obsahem
zmeény plné vazan a nemize jej, pii tvorbé ndvrhu zmény pro vefejné fizeni dle ust. § 55b stavebniho
zékona, prekrocit ani podkrocit.

A.a. Odivodnéni zplisobu vymezeni zastavéného Gzemi

(5)  Zménou ¢&. 3 se méni vymezeni zastavéného lzemi pouze v rozsahu zépadni ¢asti p.p.¢. 1829/4 v k..
Stitkov, ktery byl pivodné cely soucésti zastavéného tzemi (jedna se o zahradu), nynf je jeho zapadni
¢ast zahrnuta do zastavitelné plochy 5.7. Divodem je sjednoceni lokality 1 do jedné zastavitelné plochy
a také skutecny stav v izemi.

A.b. Odivodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Ab.1.  Odivodnéni stanovené koncepce rozvoje tizemi obce

(6)  Koncepce rozvoje lizemi obce se zménou €. 3 neméni.
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Ab.2.  0Odivodnéni stanovené koncepce ochrany a rozvoje hodnot dzemf obce

(7)  Koncepce ochrany arozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot se oproti
puvodnimu Uzemnimu planu neméni. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se oproti
plvodnimu Gzemnimu planu nemeéni. Veskeré podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce
zhlediska civilni ochrany obyvatelstva jsou stanoveny presné dle osnovy stanovené prislusnou
vyhlaskou €. 380/2002 Sh. a zUstavajici v platnosti dle dnes platného a Gcinného tizemniho planu.

A.c. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce, v¢. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Ac.1.  ZdGvodnéni stanovené urbanistické koncepce

(8)  Stanovena urbanistické koncepce se oproti plvodnimu Gizemnimu planu nemént.

A.c.2.  0Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

(9)  Zména ¢. 3 vymezuje novou zastavitelnou plochu 5.7 v lokalité Stitkov jako plochu pro smi$ené bydleni
venkovské charakteru na p.p.¢ 1831 v k.u. Stitkov a na velmi malé ¢asti p.p.¢. 1829/4 v k.u Stitkov, ktery
Jiz byl soucasti zastavéného Uzemi, stejnd vymeéra p.p.c. 1830 v té ¢asti, kde je dnes vymezen jako
zastavéné Uzemi, bude navracen do volné krajiny jako plocha smiSend nezastavitelnd, byl udélen souhlas
organu ochrany ZPF stanoviskem ¢.j. KUJCK 90565/2022 ze dne 22.8.2022 (viz lokalita ¢. T dle vykresu

zé&kladniho ¢lenéni tzemi)

(10) Dale zména ¢. 3 vymezuje plochu prestavby coby plochu smi§enou obytnou s kédem 6.11, kterd je
vymezena na jiznim okraji sidla Smrénd u Ckyné v rozsahu p.p.¢. 99/6,99/1, 100/1 a 100/3 v k.0. Smrcna
u Ckyné, kdy tyto pozemky byly uz dfive byly vymezeny jako soucast zastavéného dzemi, dle zépisu do
KN jde o zahrady (viz lokalita ¢. 2 dle vykresu zakladniho ¢lenéni Gizemi). K této ploSe byl plivodné vydan
nesouhlas organu ochrany ZPF, nicméné se podarilo béhem jednani o vydaném stanovisku dohodnout
moznost zachovani této plochy, neb plocha 6.12 navrhovana severné od sidla Smréna u Ckyné v podstaté
ve volné krajiny a z hlediska ochrany pldniho fondu navrhovana velmi nevhodné se z feSeni zmény ¢. 3

UP Svaté Maif vypousti zcela a bez nahrady (viz lokalita ¢. 3 dle vykresu zakladniho Glenéni Gzemi)

A.c.3.  0OdGvodnéni vymezeni systému sidelni zelené (v&. ploch verejnych prostranstvi)

(17)  Vymezené plochy vefejnych prostranstvi se oproti plvodnimu dzemnimu planu neméni.
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A.d. Odivodnéni stanoveni koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jejf
umistovani
A.d.1.  Odivodnéni stanovené koncepce dopravni infrastruktury

(12)  Zménou €. 3 se neméni stanovena koncepce dopravni infrastruktury.

A.d.2.  0Odivodnéni stanoveni koncepce vodohospodarské infrastruktury

(13)  Zménou €. 3 se neméni stanovend koncepce vodohospodarské infrastruktury.

A.d.3.  Odivodnéni stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky

(14)  Zménou €. 3 se neméni stanovend koncepce v oblasti elektroenergetiky.

A.d.4. Odivodnéni stanovené koncepce odpadové hospodarstvi

(15)  Beze zmény oproti platnému Gzemnimu planu.

A.d.5.  Odivodnéni stanovené koncepce v oblasti telekomunikaci

(16)  Beze zmény oproti platnému tGzemnimu planu.

A.e. Odlvodnéni stanoveni koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfen,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

Ae.1l.  Odivodnéni stanovené koncepce usporadanf krajiny, véetné vymezeni ploch a stanovenf
podminek pro zmény v jejich vyuZitf

(17)  Beze zmény oproti platnému tGzemnimu planu.

Ae.2.  0Odivodnéni vymezeni Gizemniho systému ekologické stability

(18)  Beze zmény oproti platnému Uzemnimu planu, feSené tizemi zmény ¢. 3 neni dotéeno vymezenim prvk(
USES.
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Ae.3.  Odivodnéni koncepce zajistujicl prostupnost krajiny

(19)  Beze zmény oproti platnému Uzemnimu planu, feSené Gizemi zmény ¢. 3 neni dotéeno vymezenim prvk(
zajiStujici prostupnost krajiny.

Ae.4. 0Odivodnéni stanovené koncepce rekreace

(20)  Beze zmény oproti platnému dzemnimu planu.

Ae.5.  Odivodnéni stanovenych protieroznich opatienf a ochrany pried povodnémi

(21)  Beze zmény oproti platnému tGzemnimu planu.

Ae6. Odivodnéni stanovené koncepce dobyvani nerostd

(22)  Beze zmény oproti platnému Gzemnimu planu.

A.f.  Odlvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

A.g.  Se neméni, pouze u nazvu plochy "AL | Plochy zemédélské - TTP" se ménf tento nazev na "AL | Plochy
zemédélské - louky", jedna se pouze o formalni zménu v ndzvu tohoto typu funkéniho vyuZiti plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

A.h. Odivodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni,
staveb a opatfent k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(23)  Zménou ¢. 3 se nepfidavaji ani neubiraji verejné prospésné stavby a opatfeni, ani opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

A.i. Odivodnéni vymezeni dalich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych
opatfeni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

(24)  Zména nevymezuje zadnou plochy pro verejné prospé$né stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni préavo,
ani zadnou jiz vymezenou plochu nerusi.

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana |7



A.j.  Odvodnéni stanovenych kompenzacnich opatfeni

(25)  Vzhledem k tomu, Ze pfislusné organy vyloucily negativni vliv na EVL a PO soustavy NATURA jiz v etapé
projednani navrhu obsahu zmény dle ust. § 55a stavebniho zakona, na zakladé kterého se zména ¢. 3
uzemniho planu Svatéa Maffi pofizuje, Zadné kompenzacni opatfeni nejsou timto navrhem navrhovana.

Ak. Odavodnéni vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

(26)  Beze zmény oproti platnému tzemnimu planu.

Al Odavodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci

(27)  Tento instrument neni v navrhu zmény ¢. 3 UP vyuzit.

A.m. Odavodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménéch v dzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie

(28)  Zména ¢. 3 neméni podminky pro plochy a koridory s podminkou zpracovani tzemni studie.

A.n.  Odvodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o0 zménéch v dzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

(29) Tento instrument neni v ndvrhu zmény vyuZit, zména nepoZzaduje pofizeni a zpracovani regulacniho
planu nad rdmec platného tUzemniho planu.

A.o. 0Odivodnéni stanoveného poradi zmén v Uzemi (etapizace)

(30) Etapizace se zménou ¢. 3 nemén.

A.p. Odivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
mU0Ze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

(31)  Tento instrument neni v navrhu zmény ¢. 3 UP vyuzit.

Ing. arch. Radek Bocek a kol. Strana | 8



A.q.

(32)

Oduivodnéni udajtl o poétu list(l Uzemniho planu a poctu vykrest

Je dano stanovenou osnovou textové Casti izemniho planu dle prilohy €. 7 vyhlasky 500/2006 Sb. a déle
skutecnym obsahem této dokumentace.

B. POSTUP PORIZENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU

(33)

(34)

Dokumentace plivodniho, ménéného, tzemniho planu Svata Mafi byla schvalena dne 7.10.2016 a nabyla
na ucinnosti dne 26.10.2016. Zména €. 1 nabyla na ucinnosti dne 2.5.2000. Zména €. 2 byla pofizovéana
na zakladé zpravy o uplatiovani tzemniho planu za uplynulé obdobf a nabyly na G¢innosti dne 4.3.2022.
Nasledné dne 6.5.2022 na zakladé usneseni Zastupitelstvo obce Svatd Maii bylo zahdjeno porizeni
zmény €. 3 Uzemniho planu Svatd Mafi ve zkraceném postupu, kdy zastupitelstvo obce Svatd Marf
rozhodlo o tom Ze, ad a) pofizovatelem zmény ¢&. 3 izemniho planu Svatd Mafi bude Obecni Ufad Svata
Maf, ktery si zajisti spinéni kvalifikacnich poZadavki pro vykon Gzemné planovacich ¢innosti uzavienim
smlouvy s Ing. arch. Radkem Bockem, b) Ze zodpovédnym projektantem zmény ¢&. 3 tzemniho planu
Svata Mafi bude Ing. arch. Radek Bocek, a to na zakladé uzavfeni smlouvy o dilo, ¢) Ze tzv. uréenym
zastupitelem pro pofizeni zmény €. 3 bude starosta obce Pavel Mraz. Dne 15.7.2022 projektant odevzdal
pofizovateli navrh zmény ¢. 3 UP Svata Mafi. TentyZ den bylo zahajeno vefejné projednani navrhu zmény
¢. 3 UP Svata Mafi.

Vefejné projednani navrhu zmény ¢. 3 UP Svata Maii bylo zahajeno dne 15.7.2022. Vyhlaska oznamujici
misto a datum vefejného projednani byla vyvésena na Uredni desku Obecniho Uradu Svata Mafi dne
15.7.2022, dorutena dne 30.7.2022 a stanovila, Ze vefejné jednani o navrhu zmény ¢. 3 UP Svaté Maif se
uskuteéni v Utery 16.8.2022 od 17:00 na Obecnim Ufadu Svatd Mafi (zasedaci mistnost). Rovnéz
stanovila, Ze nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani, tj. do 23.8.2022 vcetné, muize kazdy
uplatnit své pripominky a dotCené osoby namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, Udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotCend prava a vymezit Uzemi dotcené namitkou a také to, Ze k pozdéji
uplatnénym pripominkam a namitkam se nepfihlizi. BEhem verejného projednani byla uplatnéna jen 1
namitky, které nebylo vyhovéno. Dotcené organy, sousedni obce, opravnéné investory a Krajsky Urad
Jihoceského kraje informoval pofizovatel jednotlivé pisemnosti ,Zaslani navrhu zmény €. 3 izemniho
planu Svata Mari*, kterou dne 15.7.2022 rozeslal na jednotlivé vySe uvedené subjekty. Behem vefejného
projednani navrhu zmény ¢. 3 UP Svata Maif bylo uplatnéno celkem 6 stanovisek dotcenych organ(
(Ministerstvo obrany, Obvodni bansky Gfad, MZP, HZS, Krajsky drad Jihoceského kraje — 0ZZL a Krajsky
Ufad Jihoceského kraje — ZPF). BohuZel, stanovisko organu ochrany ZPF bylo negativni. Teprve po
dlouhém jednani se podarilo dohodnout kompromisni feSeni, kdy lokality ¢. 1 a 2 budou zachovany v
plném rozsahu dle névrhu pro vefejné fizeni, ale lokality €. 3, kterd vymezuje zastavitelnou plochu pro
individudIni bydleni venkovského charakteru ve volné krajing, bude vypisténa z feSeni zmény ¢. 3 UP
Svata Mari bez nahrady.
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(35) Nésledné dne 11.4.2023 pfipravil pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh rozhodnuti o
namitce p. Svobody a navrh vyporadani doslych stanovisek. Tento navrh rozhodnuti o ndmitkach rozeslal
dne 11.4.2023 na vSechny dotcené organy a na Krajsky Urad Jihoceského kraje dle ust. § 53 stavebniho
zékona. Zaroven v této pisemnosti pozadal pofizovatel Spravu NP a CHKO Sumava o vydénf stanoviska
NATURA v souvislosti s uplatnénym stanoviskem odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi KU
Jihoteského kraje, které na stanovisko spravy, jako orgénu ochrany 7P majici v kompetenci posouzenf
vlivi zmény na EVL a PO soustavy NATURA, odkazovalo. Soucasné s zadosti o stanoviska KU a
dotCenych organd k navrhu rozhodnuti o namitkach pozadal porizovatel té7 o stanoviska nadfizeného
organu Uzemniho planovani. Poté, co Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani a stavebniho fadu, vydal stanovisko nadfizeného organu tzemniho planovani ¢..
KUJCK 54046/2023 dne 27.4.2023 mohl pofizovatel pristoupit k vydani zmény ¢. 3 UP Svata Maif v
zastupitelstvu obce dle ust. § 54 stavebniho zakona. Navrh na vydani zmény ¢. 3 byl predlozen na jednani
Zastupitelstva obce Svata Mafi dne 19.5.2023. Zastupitelé zménu ¢. 3 vydali. Nasledné, dne 26.5.2023
porfizovatel vyvésil na Uredni desku vefejnou vyhlasku oznamujici vydani zmény ¢. 3 a dorucujici
dokumentaci zmény a Uplného znéni tzemniho planu Svata Mari po vydani zmény. Zména ¢. 3 nabyla na
dcinnosti dne 10.6.2023.

C. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODST. 4 § 53 STAVEBNIHO
ZAKONA

C.a. Prezkoumani souladu navrhu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovact
dokumentaci vydanou krajem

Ca.l.  Pfezkoumani souladu ndvrhu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni jeji 1. 2., 3., 4.
a 5. aktualizace

(36)  Névrh zmény ¢. 3 UP Svata Mafi neni v konfliktu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ve znénijeji 1., 2.,
3. 4. a 5. aktualizace (dale téZ jen ,APUR"). Spravniho Uzemi obce Svata Mafi se nedotyka zadny
z konkrétné vymezenych zamér republikového vyznamu dle aktualni politiky.
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(37)  Pokud jde o obecné platné republikové priority zemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje
tzemi dle kap. 2.2 APUR, miizeme konstatovat, ze ndvrh zmény ¢. 3 izemniho pldnu Svata Mafi plné
respektuje ty samé priority, jako plvodni zemni plan.
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Catasibia

Obréazek 1: vyiez z AZUR, vykres ploch a koridor(i v¢. USES, vyiez pro spravni Gizemi obce Svaté Maif

C.a.2. Prezkoumanf souladu navrhu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoGeského kraje ve znénf
jejich1.,2,3.,5.,6.,7.,8.a9. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2006-85 Nejvyssiho
spravniho soudu

(38)  Pokud jde o obecné platné krajské priority izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi
dle kap. a) ZUR Jihoceského kraje, mizeme konstatovat, Ze navrh zmény ¢. 3 UP Svata Mafi plné a
vyslovné respektuje zejména ty samé priority, jako plvodni Gzemni plan, protoze jeho koncepce se nijak
nemeéni. Zména ¢. 3 zejména pomérné vyznamné redukuje rozsah zastavitelnych ploch.

(39) Zhlediska konkrétné vymezenych zémér(i neni navrhem zmény ¢. 3 UP Svata Maii zasahovéno do
Z&dného z nich, jak je doloZena na obr. nad textem na predchozi strané tohoto odGvodnéni.
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C.a.3. Pfezkoumanf souladu navrhu zmény s Uzemnf studif krajiny JihoGeského kraje

(40)  Krajsky Urad v navaznosti na § 25 stavebniho zakona posoudil ndvrh zmény ¢. 3 izemniho planu Svata
Mafi s Uzemni studif krajiny Jihodeského kraje, u niz byla dne 1. 9. 2021 schvélena moznost jejiho vyuziti.
Resené Gzemi navrhu ¢. 3 UP Svaté Mafi je z pohledu Uzemni studif krajiny Jihoceského kraje zarazeno
do Krajinné oblasti ¢. 04 Prachaticka. Z pohledu napInéni dzemnich podminek pro zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit krajiny ndvrh nema vliv na podminky stanovené pro vySe uvedenou krajinnou
oblast v rozporu. Z hlediska krajinnych typu je feSenim névrhu zmény ¢. 3 UP Svata Mafi dotcen krajinny
typ €. 17 a €. 18. Navrh zmény ¢. 3 UP Svata Mafi neni v rozporu s pozadavky na usporadani a vyuziti
tzemi a ukoly pro tzemni planovani, jez Uzemni studif krajiny JihoCeského kraje pro tyto typologické
krajinné jednotky stanovuje.

C.b. Prezkoumani souladu s cili a dkoly tizemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného lzemi

(41)  Navrh zmény ¢. 3 UP Svata Maii pIné respektuje stanovené cile a tkoly tzemniho planovénidle § 18 a §
19 stavebniho zakona, dle stanovenych obecnych priorit Gzemniho planovani pro CR dle APUR, dle priorit
tizemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi podle AZUR JCK.

(42)  Zménou €. 3 nejsou navrhovany zadné nové zastavitelné plochy, pouze je upravena hranice zastavéného
uzemi.

C.c. Prezkoumani s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist

(43) Névrh zmény ¢. 3 UP Svata Maif pné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich
vyhlasek 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, a 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

(44)  Pokud jde o stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ndvrh zmény ¢. 3 pebiré paletu typl ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti z ménéného izemniho planu a pouze v nékterych pripadech ji upravuje tak,
aby tato paleta typt funkcniho vyuziti ploch byla souladna s pozadavky v ust. §§ 4-19 vyhlasky 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.
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C.d.

(45)

(40)

Prezkoumani souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisii a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlaStnich pravnich predpist, popiipadé s vysledkem FeSeni
rozporl

Navrh zmény ¢. 3 UP Svata Maff je zpracovan presné dle pozadavki stavebniho zakona a spravniho fadu,
osnova textové Casti vyroku je presné a doslovné prevzata z prilohy €. 7 vyhl. 500/2006, déleni ploch dle
zpUsobu vyuziti je presné prevzato dle §§ 4-19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuzitim moznosti dale podrobné
Clenit jednotlivé typy funkcniho vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Navrh zmény ¢. 3 UP Svaté Maif respektuje pozadavky

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, zejména ve vazbé na
ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA
2000, kdy v ramci zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu Svatd Mafi za uplynulé obdobi bylo vydano
stanovisko, které vyloucilo negativni viiv navrhu UP na EVL a PO soustavy NATURA 2000,

zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
kdy v rédmci zpravy o uplatiovani izemniho planu Svata Mafi za uplynulé obdobi bylo vydano stanovisko
Krajského Uradu Jihoceského kraje v tom smyslu, Ze ndvrh zmény ¢. 3 Gzemniho planu Svata Mafi nemusi
byt podroben hodnocent viivii koncepce na ZP podle piilohy stavebniho zakona,

spravniho fadu (zakon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist), textovéa Cast zmény je délena na
cast vyrokovou a ¢éast odtvodnéni, do odivodnéni budou po projednani podle § 52 stavebniho zékona
doplnény vSechny uplatnéné namitky i pfipominky v¢. navrhu diléiho vyroku na jejich vyporadani a dilciho
strucného odlvodnéni tohoto vyporadani,

vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostredi, o stanoveni postupd k zajiSténi ochrany
zemédeélského puadniho fondu, kdy ndvrh zmény navrhuje jen velmi malé zabory ZPF, které byly
odsouhlaseny organem ochrany zemédélského pddniho fondu,

vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pripravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva, vyrokova cast této zmény
odkazuje na nélezitosti vyZadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky v platném tzemnim planu,

dalich specialnich zékond, jako je silniéni zékon (zakon ¢. 361/2000 Sh., o provozu na pozemnich
komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zakon ¢. 354/2001 Sh. o
vodach a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist), lesni zakon (zakon &. 389/1995 Sh. o
lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist), horni zékon (zékon €.
44/1988 Sh., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpisa).

(47)  Navrh zmény ¢. 3 UP Svata Mai je zpracovén v souladu s pozadavky dotcenych organti — bude doplnéno
po verejném projednani, viz tabulka pod textem:
CISLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM ZPUSOB VYPORADANI

pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem) pokyny pro Upravu dokumentace

01/ MO0/ 135604/2022-1322-0UZ-BR / 19.7.2022 RESPEKTOVAT
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Odbor ochrany Gizemnich z&jmU a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani
obrany Ceské republiky, ve znénf pozdgjsich
predpisti (déle jen ,zékon o zajistovani obrany CR") a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni zékon"), jako vécné a mistné prislusné ve
smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu
s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 -
Zabezpeceni vykonu pisobnosti MO ve vécech
Uzemniho planovani a stavebniho radu, v platném
znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho
zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona
souhlasné stanovisko k predlozené izemné
planovaci dokumentaci.

Odivodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zékona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zékona provedlo po obdrzeni oznameni
pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,UPD") vyhodnocenti vyse uvedeného névrhu z
pozice dotéeného organu. Dotéeny organ neshledal
rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a
zajmy MO na zajistovani obrany a bezpeCnosti statu
anemd k resené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175
stavebniho zakona, pripominky. V posuzované UPD
jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva
obrany v souladu s uplatnénymi pozadavky MO k
navrhu zadani UPD.

Bez pozadavkd na Upravu dokumentace.

02 / 0BU / SBS 32203/2022/0BU-06 / 21.7.2022
Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraji Plzenského a
JihoGeského (déle jen ,0BU"), jako dotceny organ
statni spravy, zajiStujici pfi Gzemné planovaci
cinnosti ochranu nerostného bohatstvi podle § 15

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na Upravu dokumentace.
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zakona €. 44/1988 Sh. o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,horni zékon"), vydava
v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona
C. 183/2006 Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zékon"), souhlasné
stanovisko k navrhu zmény ¢. 3 UP Svata Mafi (§ 52
stavebniho zékona).

Odavodnéni: OBU, na zakladé obdrzeného oznament
0 spole¢ném jednani o navrhu a vyzvy dle § 52
stavebniho zékona, prezkoumal predlozeny ndvrh
zmény ¢. 3 UP Svata Mafi a vyhodnotil jeho vliv na
ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi. Podle § 15
odst. 2 horniho zakona k vySe uvedenému navrhu
vydava souhlasné stanovisko.

03 / MZP / MZP/2022/510/987 / 29.7.2022
Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni
spravy 1, jako dotCeny organ dle ustanoveni § 15
odst. 2 zékona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni
pozdgjSich predpist, a § 13 odst. 2 zakona €.
62/1988 Sh., 0 geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich predpist, obdrZelo dne 15.07.2022 na
zakladé ustanoveni § 55b odst. 2 zakona C.
183/2006 Sh., 0 izemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjSich predpisd, navrh zmény €. 3
Uzemniho planu Svaté Mafi. Vzhledem k faktu, Ze v
feSeném Uzemi nejsou evidovana poddolovana
Uzemi, chranéna loziskova Gzemi, chranéna uzemi
pro zvlastni zasahy do zemské kry, vyhradni loZiska
nerostnych surovin, schvalené progndzni zdroje,
dobyvaci prostory ani svahové nestability a sesuvy,
neuplatiuje Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor
vykonu statni spravy Il, k predlozenému névrhu
zadné pozadavky z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na Upravu dokumentace.

04 / HZS / HSCB-2222-2/2022 UO-PT / 9.8.2022

RESPEKTOVAT
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Hasi¢sky zachranny sbor JihoCeského kraje v Bez pozadavkd na Upravu dokumentace.
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
C. 239/2000 Sh., o integrovaném zéchranném
systému a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdgjSich predpisd, ve smyslu § 50 odst. 2 zékona
¢. 183/2006 Sh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil
predlozeny Navrh zmény ¢. 3 tzemniho planu Svaté
Mafri, a k vySe uvedené dokumentaci predlozenou
dne 18.07.2022 vydava souhlasné stanovisko. Z
posouzeni predlozené izemné planovaci
dokumentace v rozsahu zékona ¢. 239/2000 Sh., o
integrovaném zachranném systému a 0 zméné
nekterych zakond a ustanoveni § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sh., k pripravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva, dospél HZS Jihoceského kraje k
zavéru, ze Navrh zmény ¢. 3 izemniho planu Svata
Mafi splfiuje potiebné pozadavky.

OdGvodnéni: HZS Jihoceského kraje vychazel pri
vydani stanoviska z téchto podklad: zakon ¢.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a
provadéni ukolt ochrany obyvatelstva, ndvrh zmény
¢. 3 UP Svata Mafi, verze cervenec 2022,
zpracovatel: ATELIER BOCEK, s.r.0., Na Rozmezi 209,
Pisek, ICO:; 07328222, Ing. arch. Radek Bocek,
autorizovany architekt CKA 03094, pofizovatel:
Obecni Urad Svata Mafrfi, Svata Mari 34, 385 01 Svata
Mari.

05/ KU 0ZZL / KUJCK 103568/2022 / 23.8.2022
Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor zivotniho
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky
urad") jako prislusny organ podle ustanoveni § 77a
zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisd, (déle jen ,zakon o
ochrané prirody a krajiny"), uplatiuje stanoviska k
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z&sadam tuzemniho rozvoje a k tzemnim plandm
obci s rozsirenou pusobnosti z hlediska zajma
chranénych timto zakonem, a dale k ostatnim
Uzemnim plandm a regulacnim plandm z hlediska
zajmu chranénych timto zakonem, nenf-li prislusny
jiny organ ochrany prirody, tj. | za zajmy chranéné
zakonem o ochrané pfirody a krajiny v plsobnosti
Ministerstva Zivotniho prostfedi. Krajsky tfad
obdrzel dne 15.7.2022 ozndmeni o konani vefejného
projednani navrhu zmény ¢. 3 Gzemniho planu Svata
Maif (dale té7 ,zména ¢. 3 UP"), pofizovaném
zkracenym postupem dle § 55b zakona ¢. 183/2006
Sh., 0 tizemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdéjsich predpisd.
Krajsky urad po posouzeni predlozenych podkladl a
na zakladé dostupnych informaci z verejného
projednani, které probéhlo 16. 8. 2022 v ramci své
mistni a vécné prislusnosti podle zdkona o ochrané
prirody a krajiny sdéluje nasledujicf:

Stanovisko NATURA:

Krajsky urad jako pfislusny spravni organ podle
ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000
Sh., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisU, a dale dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
0) zdkona o ochrané pfirody a krajiny, vydava v
souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 z&kona o
ochrané pfirody a krajiny a na zékladé predlozenych
podkladU, v ndvaznosti na oznameni ze dne 15. 7.
2022, k danému névrhu zmény UP toto stanovisko:
souhlasi s navrhem zmény ¢. 3 zemniho planu
Svaté Mari. Uvedeny navrh zmény ¢. 3 zemniho
planu Svata Mafi nemU(zZe mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zameéry nebo koncepcemi vyznamny
vliv na predmeét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptacich
oblasti (déle jen ,P0") lezicich na Uzemi v plisobnosti
krajského uradu.

RESPEKTOVAT

Do odGvodnéni zmény bude dopInéno, Ze krajsky
UFad potvrdil své stanovisko k ndvrhu obsahu
zmény a Ze po vefejném projednani uplatnil
stanovisko ¢.j. KUJCK 103568/2022 ze dne
23.8.2022 ve kterém konstatoval, Zze ,Uvedeny
n&vrh zmény ¢€. 3 Gzemniho planu Svata Maii
nem(iZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zadmery nebo koncepcemi vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptaéich
oblasti (dale jen ,PO") lezicich na Gizemi v
plisobnosti krajského Uradu.”. Dale bez poZadavk(
na Upravu dokumentace.
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Odivodnénf: V tizemi feSeném predloZenou zménou
¢. 3 navrhu tzemniho planu Svata Mafi v pfislusnosti
zdejstho organu ochrany prirody se nevyskytuje
z&dna PO ani EVL. Nejblizsimi prvky soustavy
NATURA 2000 jsou EVL CZ0314024 Sumava, ktera
okrajoveé zasahuje do spravniho Uzemi obce Svata
Marf, ale zadny ze zamér( do ni nezasahuje. BIizsi
informace o vyznamu a pfipadnych faktorech
ohrozujicich predméty ochrany v téchto EVL Ize
nalézt na portalu Agentury ochrany prirody a krajiny
CR (www.nature.cz). Vzhledem k charakteru
koncepci navrhovanych zamér( a jejich umisténi v
bezpecné vzdalenosti od vySe uvedené EVL v
prislusnosti krajského Ufadu nemize v Zadném
pfipadé dojit ovlivnéni nebo naruseni predmétt
ochrany ve zmifiovaném prvku soustavy NATURA
2000.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajmi ochrany ZP: | RESPEKTOVAT

Krajsky urad jako prislusny organ podle ustanoveni | Bez pozadavkd na dpravu dokumentace.
§ 77a odst. 4 pism. z) zakona o ochrané pfirody a
krajiny a na zakladé predloZenych podkladu, v
navaznosti na ozndmeni ze dne 15. 7. 2022, k
danému navrhu zmény UP toto stanovisko: souhlasi
s navrhem zmény ¢. 3 izemniho planu Svata Mafi. Z
navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Svaté Maii je
mozné se domnivat, Ze nedojde k dotceni Ci naruseni
z&jmu ochrany pfirody v daném tzemi, u nichz je k
vykonu statni spravy prislusny zdejsi organ ochrany
prirody a krajiny ve smyslu ustanoveni § 77a zakona
o ochrané prirody a krajiny, a proto k nému krajsky
Urad nema zadné vyhrady.

Odlvodnént: Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
e), pism. i) a pism. k) zakona o ochrané pfirody a
krajiny: v Gzemi feSeném predlozenym navrhem
zmény ¢. 3 UP se nenachazi zadné zvlasté chranéné
Uzemi ani jeho ochranné pasmo. Podle ustanoveni §
12 odst. 3 zakona o ochrané prirody a krajiny: do
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predmétného Uzemi nezasahuje Zadny z pfirodnich
parkl. Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o
ochrané pfirody a krajiny: v Gzemfi feSeném

predlozenym navrhem zmény ¢. 3 UP, se nevyskytuje

74dny prvek USES regionélniho ani nadregionalniho
vyznamu. Vzhledem k charakteru a umisténi
navrhovanych zaméri mimo ZCHU a prvky USES v
prislusnosti zdejstho organu ochrany pfirody. Z
navrhu zmény |ze tedy usuzovat, Ze nedojde k
dotéeni ¢i naruseni zakonem chranénych zajma v
ochrané pfirody. Toto stanovisko nenahrazuje
stanoviska dalsich pripadné dot¢enych organd
ochrany prirody ve smyslu § 76 a § 77 zékona o
ochrané pfirody a krajiny.

06 / KU 0ZZL, ZPF / KUJCK 90565/2022 / 22.8.2022
Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho
prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny
orgéan ochrany zemédélského pidniho fondu (ZPF)
podle § 17a zakona €. 334/1992 Sh., 0 ochrané ZPF
ve znéni pozdéjsich predpistl (zakona), posoudil
predloZzenou dokumentaci - ndvrhu zmény ¢. 3
Uzemniho planu a v souladu s ustanovenim § 5 odst.
2 zakona k nému uplatruje nasledujici stanovisko: a)
nesouhlasi se zafazenim ploch pro bydleni 6.11
Smrénd u Ckynéjih, 6.12 Smrcna u Ckyné-sever, b) k
ostatni zméné, plocha 5.7 Stitkov - vychodni cast
neni ndmitek a udéluje souhlas s predloZzenym
navrhem zmény ¢. 3 tzemniho planu Svata Mafi v
celkovém rozsahu 0,0779 ha.

Oduvodnénfi: Organ ochrany ZPF hodnotil predlozeny
navrh zmény UP predevsim z hlediska respektovani
zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a dale
z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovatell a
zpracovatell Gzemné planovaci dokumentace
uvedenych v § 5 zakona. Podle uvedenych
ustanoveni zakona je mj. nutno pro nezemédélské
Ucely pouzivat predevsim nezemédélskou pldu,

DOHODA

Piitomni se shodli na jednéni dne 31.1.2023 na
Krajském Gradu shodli na tomto feSent: Lokalita €.
3: p. Pavel Kiirka, Smréna 19, 38481 Svata Mafi,
p.p.6. 99/1,99/6, v k.0. Smréna u Ckyné, bude
vymezena jako prestavbova plocha pro bydleni
smiSené venkovské ,SV*, v rdmci zmény €. 2 byly
vyiazeny lokality na SV okraji sidla Smrénd u Ckyné.
Lokalita €. 3: p. Roman Hanzal, Smrcnd 2, 38481
Svata Maff, p.p.6. 298/1, k.0. Smrén4 u Ckyné BUDE
VYPUSTENA z fedeni zmény &. 3 UP Svata Maid. V
Ceskych Budgjovicich, dne 31.1.2023.
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pudu horsi kvality, navrhnout k odnéti jen nejnutnéjsi
plochu a zdivodnit takové reSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF nejvyhodnéjsi. Pfi hodnoceni vychazel
organ ochrany ZPF zejménaz Udaju § 3,§5a§ 9
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k
zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu. Po
posouzeni navrhu zmény ¢. 3 UP podle vyse
uvedenych ustanoveni krajsky urad konstatuje, ze
predlozeny navrh zmény UP nerespektuje piné
zé&kladni zasady ochrany ZPF a je zpracovan v
rozporu s verejnym zajmem na ochranu ZPF. V
pfipadé lokality 5.7 je souhlas se zménou ¢. 3 UP
Svaté Maii udélen za podminky, Ze s vymezenim této
zastavitelné plochy dochazi k vyrazeni ¢asti p.
€.1830 v k.u. Stitkov o vyméfe 0,0652 ha ze
zastavéného tzemf (plocha smiSena obytna). Po
provedeném hodnoceni k navrhovym plocham z
hlediska ochrany ZPF, je nutné konstatovat, ze v
navrhu zmény ¢. 3 UP Svata Mafi chybi pfedevsim
zdvodnéni nezbytnosti poZzadovaného dalsiho
zaboru zemédélské pudy (0,6645 ha) zejména pro
ucely bydleni. Z uredni Cinnosti a z dostupnych
podkladu je vSak zndm existujici vyznamny rozsah
zabord zemeédeélské pady zejména pro potieby
bydleni v dosud platném tizemnim planu Svata Mari
— cca 29 ha. V ndvrhu zmény ¢. 3 UP Svata Mafi
nebyla prokézana nezbytnost (§ 4 odst. 1 zakona)
dalSiho zaboru zemédélské pldy v celkovém
rozsahu 0,6645 ha. Vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch s odkazem, Zze dochazi
k postupnému vyuzivani zastavitelnych ploch, je
nedostatecné. Ustanoveni § 4 zékona uklada
povinnost hospodarného nakladani se zemédélskou
pudou a omezovani zabord na nejnutnéjsi plochu.
Zdavodnéni potreby novych zabor( ZPF pro bydleni
by mélo obsahovat zhodnoceni dosavadniho vyvoje
vystavby a zaroven i uvedeni z jakych
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demografickych nebo jinych predpokladd ndvrh
zmény ¢. 3 UP Svata Maif vychazi. V navrhu zmény
UP nebyla navrzena moznost fesenf vyfazenim Gasti
rozvojovych ploch (bydleni) vymezenych v pfedchozi
UPD, které nebyly dosud vyuzity. Pfi vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni, je potieba
provést vyhodnoceni stavajictho vyuziti
zastavitelnych ploch pro bydleni v platném UP Svaté
Maif. Nelze proto povazovat tento ndvrh zmény UP
za vyhovujici pozadavkiam dle § 5 odst. 1 zékona. V
oddvodnéni nejsou uvedeny 7adné argumenty, které
by prokazaly vyhodnost navrhovaného feseni z
hlediska ochrany ZPF. Také vzhledem ke
skutecnosti, Ze v sidle existuje dostatek
odsouhlasenych zastavitelnych ploch umoznujici
bytovou zastavbu, které nebyly po dobu platnosti
uzemniho planu vibec vyuzity, nelze s ndvrhem
zmeény ¢. 3 Uzemniho planu vyslovit souhlas z
hlediska zékladnich zasad ochrany ZPF. Je nutno
upozornit na skutecnost, Ze dalSi zastavitelné plochy
Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Tato podminka nebyla v
névrhu zmény ¢. 3 UP Svata Mafi splnéna. Zadosti
jednotlivych vlastnik pozemki nejsou samy o sobé
dostatecnym dlvodem pro vymezovani stéle dalSich
zastavitelnych ploch a nelze je povazovat za jediny
obecny zajem pro dalsi rozvoj Uzemi. JelikoZ navrh
zmény ¢. 3 UP na vymezeni novych zastavitelnych
ploch neodpovida pozadavku § 4 zékona o ochrané
ZPF na odnimani pady jen v nezbytnych pfipadech a
v odiivodnéni navrhu zmény UP nebyla prokazana
dostatecna mira vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch. V navrhu zmény izemniho
plénu jsou v souladu s § 3, 5 a 9 vyhlasky MZP ¢.
271/2019 Sh., o stanoveni postupt k zajisténi
ochrany ZPF vyhodnoceny disledky navrhovaného
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feSeni na ZPF. Pfi zpracovani zmény Gzemné
planovaci dokumentace vychazel zpracovatel ze
z&sad a podminek kvantitativni i kvalitativni ochrany
zemédélského pldniho fondu, formulovanych
z&vaznymi pravnimi predpisy. Krajsky trad -
Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostred;,
zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemédeélského pidniho fondu po posouzeni névrhu
zmény ¢. 3 UP Svata Mafi konstatuje, Ze predmétny
navrh zmény UP nerespektuje zcela zakladni zasady
plosné ochrany ZPF, zejména pak nedostatecné
oddvodnéni nezbytnosti dalSiho zdboru zemédélské
pUdy a 74d4 pofizovatele zmény ¢. 3 UP o
prehodnoceni a tpravu ndvrhu zmény UP tak, jak je
vySe uvedeno. Po provedené Upraveé bude navrh
zmény ¢. 3 UP znovu posouzen a ve smyslu ust. § 5
odst. 2 zakona bude vydano stanovisko. Tento
souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim pady ze ZPF
podle § 9 odst. 6 zakona.

(48) Névrh zmény ¢. 3 UP Svata Maii byl upraven v souladu s pozadavky dotCenych organd, ktery byly

uplatnény k navrhu rozhodnuti o ndmitkadch a k névrhu vyporadani pripominek uplatnénych béhem

verejného projednani dle ust. § 53 stavebniho zakona, viz tabulka pod textem - bude doplnéno po

vyhodnoceni uplatnénych namitek a pripominek:

Cislo / dotéeny organ / ¢.j. / datum

pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem)

VYPORADAN(
pokyny pro Upravu dokumentace

D. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZV0OJ UZEMI OBSAHUJICI

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE

VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

(49)  Nebude provadéno. Krajsky urad Jihoceského kraje jiz v etapé projednani ndvrhu obsahu zmény dle ust.
§55a vydal stanovisko ¢.j. KUJCK 69074/2022 dne 3.6.2022 ve kterém souhlasi s navrhovanym obsahem
zmény €. 3 Uzemniho planu Svata Mafi a konstatoval v ném, ze ,Navrhovany obsah zmény ¢. 3 izemniho

planu Svata Mafi nemUze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny

vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptacich

oblasti (dale jen ,P0") lezicich na Gzemi v plisobnosti krajského Uradu.”. Dale v témZe stanovisku krajsky
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urad uvadi, e ,Na zakladé Zadosti, s pfiméfenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 k
zékonu a v souladu s § 10i odst. 2 zakona krajsky urad sdéluje, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivii ndvrhu obsahu zmény ¢.3 Uzemniho planu Svata Mafi (déle jen ,obsah zmény UP) na Zivotni
prostredi ve zkrdceném postupu pofizovani.”. Toto stanovisko bylo potvrzeno stanoviskem krajského
Uradu, které bylo vydano po verejném projednani a kde se konstatuje obsahové totéz. Stanovisko bylo
vydano dne 23.8.2022 pod ¢.. KUJCK 103568/2022 a krajsky Urad v ném opétovné konstatoval, ze
,Uvedeny navrh zmény ¢. 3 tzemniho planu Svata Mafi nem(ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO") leZicich na Uzemi v plisobnosti krajského
Uradu.”.

E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

(50)  Nebude aplikovano, byl vylougen negativni vliv koncepce na ZP i na EVL a PO soustavy NATURA 2000 a
to stanoviskem Krajského Uradu JihoGeského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi,
Jiz v etapé projednani ndvrhu obsahu zmény €. 3 Uzemniho planu Svata Maif dle ust. § 55a stavebniho
zékona.

F. SDELENI, JAK BYLO STANQOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

(57)  Nebude aplikovano.

G. VYHODNOCEN( UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

(52) Zména ¢. 3 UP Svata Maii pridava pouze 2 dal$i zastavitelné plochy a 1 plochu piestavbovou s timto
oddvodnénim:

Plocha p.p.¢. 1831 (pfesné 712m2) v k.u. Stitkov byla vymezena jako

- ) . zastavitelna plocha smiSeného bydleni venkovského charakteru. Na
Stitkov — vychodni o ] B . y o
.. .. | jihozapadnim okraji byla ¢4st pozemku p.p.¢. 1829/4 (pfesné 67m2)
5.7 cast, plochy smisené |~ . o ] )
bing pficlenéna z plochy zahrad do ploch smiSenych venkovského bydlenti.
obytné
! Nasledné byla ta samé vyméra p.p.C. 1830, ktera byla vymezena jako

zastavéné Uzemi navracena zpét do volné krajiny jako plocha smisena
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nezastavéného Uzemi. Jedna se dle KN o trvaly travni porost, BREJ je
zde stanovena na 8.40.78 (1934m2).

Plocha p.p.¢. 99/1 a k ni navazujici p.p.¢. 99/6, 100/1 a 100/3 jsou
vymezeny jako plochy prestavbové smiseného venkovského bydleni,

Smrénd u Ckyné - o ) , ]
plocha byla plivodné negovana stanoviskem organu ochrany

6.11 severni ¢ast, ploch :
§ ) PR zemédelského padniho fondu ¢.j. KUJCK 90565/2022 ze dne 22.8.2022,
prestavbové S S R T
nakonec byla pripusténa na zakladé dohody uzaviené mezi dotcenym
organem a zastupcem porizovatele dne 31.1.2023.
Smréna u Ckyné - Vypusténo po verejné projednani na zakladé stanoviska organu ochrany
6.12 severni cast, plochy | ZPF ¢.j. KUJCK 90565/2022 ze dne 22.8.2022 a uzavrené dohody
smiSené obytné s porizovatelem ze dne 31.1.2023.

Vé

H. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

(53)  Z hlediska koordinace vyuzivani Uzemi v ramci $irSich vztaht v Gzemi ndvrh zmény ¢. 3 UP Svaté Mafi
plné zachovéva kontinuitu vymezeni vSech prvki USES i vedeni dopravni a technické infrastruktury, jejf
obsah do téchto entit nijak nezasahuje.

. VYHODNOCEN( SPLNENI POZADAVKU OBSAHU NAVRHU ZMENY DLE UST. §55A

(54) Obsah nédvrhu zmény €. 3 pIné respektuje obsah néavrhu zmény, ktery byl schvélen usnesenim
zastupitelstva obce dne 29.4.2022 a plné respektovat zavery zpravy o uplatiovani izemniho planu Svaté
Mafi za uplynulé obdobi, ktera byla schvélena usn. Zastupitelstva obce Svata Maii dne 6.5.2022 pod €.
usn. 3/22.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

(55) V rdmci feSeni ndvrhu zmény ¢. 3 UP Svata Mafi nebyly identifikovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které by mély byt nové vymezovany v ZUR Jihoceského kraje.
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K. VYHODNOCEN( PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

(56) Zména ¢. 3 UP Svata Maifi pridava zastavitelnou plochu pro smisené bydleni venkovské charakteru na
p.p.¢ 1831 v k.u. Stitkov, kdy velmi malé ¢ast p.p.¢. 1829/4 na jeho jihozapadnim okraji je pficlenéna z
plochy zahrad do ploch smiSeného venkovského bydleni, a naopak stejna vyméra p.p.c. 1830 v té casti,
kde je jiz vymezena jako soucdst zastavéné Uizemi, je navracena zménou do volné krajiny jako plocha
smisena nezastaviteln. Déle zména ¢. 32 pozemek p.¢. 99/1 v k.0. Smrénd u Ckyné a na ngj pifmo
navazujici pozemky p.¢. 99/6, 100/1 a 100/3, které jsou vymezeny jako soucast zastaveného uzemi,
vymezuje jako prestavbové plochy smiseného venkovského bydlenti.
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Tabulka zabor dle tabulky ¢. 3 vyhlagky 271/2019 Sh., 0 STANOVENYCH POSTUPU K ZAJISTENI OCHRANY ZPF

) L vyméra zabor 5 )
) nézev zastavitelné ) . prevzeti

Kod plochy ZPF Il. M. V. V. N. , zavlahy ' odvodnéni| eroze .
plochy (blok) rekultivace zUP

(ha) (ha)

5.7 Brdo 0,0779 0,0779: 0,0000; 0,0000 0,1078  0,0000: 0,0779: 0,0000 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000
6.11 Smrénd u Ckyné - jih 04422 04422 0,0000; 0,0000 0,0000 04422 0,0000: 0,0000 0,0000: 0,0000 0,0000 0,0000; 0,0000
Suma 0,5201: 0,5201 0,0000: 0,0000: 0,1078 04422 0,0779 0,0000 0,0000 : 0,0000 0,0000 : 0,0000: 0,0000
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(57)  Celkovy z&bor ZPF ¢ini 0,6201 ha, kdy toto Cislo je velice malé s ohledem na velikost spravniho tzemf
Obce Svata Mafi. Zména nenavrhuje Zadny zabor pldniho fondu na zemédélskych plidach na I. nebo Il.
tridé ochrany zemédeélského pidniho fondu.

(58)  Klimaticky region v feSeném tzemi:

Kod regionu 8

Symbol KR MCH
Charakteristika regionu mirné chladny, vihky
Suma teplot nad 10°C 2000-2200
Primeérna rocni teplota 5-6°C

Primérny rocni Ghrn srazek 700-800 mm/rok
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 0-5

Vlahova jistota nad 10

(59)  Tridy ochrany zemédélské pldy (moZné rozpéti |. - V.; pfiloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 C.
j. OOLP/1067/96):

v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédeélského plidniho fondu
pouze vyjimecné, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popf. pro
liniové stavby zasadniho vyznamu,

do 2. tridy ochrany jsou situovany zemédélskeé ptdy, které maji v ramci klimatického regionu nadprimérmou
produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského padniho fondu jde o pddy vysoce chranéng, jen
podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné zastavitelné

do 3. tfidy jsou slouceny pudy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozné v izemnim planovani vyuzit pro eventudlni vystavbu,

do 4. tfidy ochrany jsou sdruZeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnostiv ramci prislusného
klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuZitelné i pro vystavbu,

do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pUdy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, v¢. ptid mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych, vétSinou jde o zemédeélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelné, Ize pfedpokladat
efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalSich zajm0 ochrany Zivotniho prostredi.
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Ka.1l. Udaje o uskutenénych investicich do piidy za G¢elem zlepSeni padnf drodnosti (melioragni
a zavlahova zafizenf apod.) a o jejich predpokladaném poruseni
(60)  Dle predanych UAP obci ORP Vimperk byly v dotéenych lokalitach uskute¢iiovéany investice do pady, ale

jen ve velmi malém rozsahu na severnim okraji plochy ¢. 3, kod 6.12, na severni okraji sidla Smréné u
Ckyné. Jedna se o plosné pozemku v rozsahu 478 m2.

K.a.2. Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a
0 jejich predpokladaném poruseni

(61)  UP respektuje stavajici arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby. Lze tedy vylougit porusent.

Ka3. Udaje o usporadani zemédélského pidniho fondu v Gizem, opatienich k zajisténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhi
pozemkovych Uprav a o jejich predpokladaném porusent

(62)  Usporadani zemédélského plidniho fondu v Uzemi je patrno z vykresu €. 5 ,Vykres predpokladanych
zabor( pddniho fondu" provedeném v méfitku 1: 5 000, ktery je nedilnou soucasti grafické Casti
oddvodnéni zmény ¢. 3 tohoto Gzemniho planu. Z vykresu je patrno jak rozdéleni zemédélského plidniho
fondu do jednotlivych BPEJ, tak tfidy ochrany ZPF. Opatfeni k zajiSténi ekologické stability krajiny jsou
promitnuty do Hlavniho vykresu, jedné se zejména o vymezeni mnoha novych ploch pfirodnich, které
zvysuji koeficient ekologické stability krajiny a retenéni schopnost dzemi. Podminky pro vyuZiti téchto
ploch jsou stanoveny ve vyrokové asti UP. Projektantovi nebyly predany zadné informace o probihajicim
nebo dokonce probéhnuvsich pozemkovych tpravach.

K.a.4.  Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

(63)  Diavodem pro zabory u jednotlivych lokalit jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Kdd Nézev zastavitelné OdGvodnéni
plochy

Plocha byla vymezena jako zastavitelna plocha pro smisené bydlenf
venkovského charakteru, z divodu vystavby rodinného domu. Dle KN se
jednd o trvaly travni porost, BPEJ je zde stanovena na 8.40.78 (712 m?)

Stitkov — vychodnf spada do V. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Zaroven
5.7 cast, plochy smiSené | s navrhem na vymezeni této zastavitelné plochy se sousedni plocha
obytné dnes fazend do zastavéného tzemi jako plochy smiSena venkovského

charakteru na p.p.¢. 1830 v k.u. Stitkov o vyméFe 652 m? vraci zpét do
volné krajiny, do zemédélského pidniho fondu, v tomto pripadé je tedy
bilance nového zébor plidniho fondu jen 60 m?.
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Smréna u Ckyné -
6.11 severni ¢ast, plochy

prestavhové

Plochy jsou nyni vymezeny jako pfestavbové smiseného venkovského
bydleni z divodu stavby rodinného domu. Dle KN se jedna o zahradu,
BPEJ je zde stanovena na 8.34.34 (3344 m?) spada do IV. tfidy ochrany
zemédélského pidniho fondu. Pady jsou zde hluboké az stfedné hluboké
v mirném klimatickém regionu. Jedn se o zahrady, jiZ dnes jsou
soucasti zastavéného uzemf jako plochy soukromé zelené — zahrad

s kddem ,Z7" a tedy de facto dnes jiZ nejsou soucasti trvale
obhospodarovaného zemédélského pldniho fondu.

L. NAVRH ROZHODNUTI 0 NAMITKACH

(64)

Béhem verejného projednani navrhu zmény ¢. 3 dle ust. § 55b s odkazem na ust. § 52 stavebniho zakona

byly uplatnény tyto namitky — bude doplnéno pro verejném projednani:

CISLO / AUTOR NAMITKY / DATUM
pozadavky namitky (kraceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUT{ 0 NAMITCE
pokyny pro Upravu dokumentace

01/ PAVEL SVOBODA / 15.8.2022

Dne 15.7.2022 vydala obec Svata Maif verejnou
vyhlasku, kterou oznémila vefejné jednani o zméné
¢.3UP na 16.8.2022 a vyzvala k predlozent
pripominek a ndmitek do 23.8.2022. Této moznosti
Pavel Svoboda vyuziva a predklada nasledujici
namitky: 1) Zména UP ¢. 3 odporuje zavéru, ktery
vyplynul ze Zpravy o uplatfiovani UP. 2) Zména UP €.
3 nenf nijak oddvodnéna. 3) Zména UP €. 3 fesi
pozemek €. 484/1 v k. U. Svata Mafi, aniz by se ho
tato zména néjak dotykala.

1) Zména UP &. 3 odporuje zavéru, ktery vyplynul ze
Zprévy o uplatiiovani UP:

Podstatou zmény ¢. 3 je vymezeni novych
zastavitelnych ploch (nové plochy pfestavhy) v ¢asti
obce Stitkov a Smrénd. Zatim co, ve Stitkové, jde v
podstaté pouze o presun v navaznosti na jiz
vymezenou zastavitelnou plochu, ve Smréné
dochazi k vymezeni zcela novych zastavitelnych
ploch, ackoliv v této lokalité jsou jeSté nevyCerpané

plochy, které jsou dokonce rozdéleny nal. a ll.

NEVYHOVET

Zména ¢. 3 UP Svata Mafi neni pofizovana na
zé&kladé zpravy o uplatiovani Uzemniho planu

v uplynulém obdobi, to byla pofizovana zména €. 2,
ale na zakladé Z&dosti konkrétnim Zadateld a jejich
podnétu je zméné dle ust. § 44 stavebniho zakona.
Toto ustanoveni davé pravo majiteldm pozemk
nebo staveb na Uzemfi obce dat podnét na porizeni
zmény Uzemniho plénu. Zadatelé toho vyuzili a
zastupitelé obce ve vSech 3 pfipadech v samostatné
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etapu. Nové navrhované plochy navic zasahuji do
volné krajiny. Pfi hodnoceni vyuzivani UP obce Svatd
za uplynulé obdobi bylo zkonstatovano, Ze
zastavitelné plochy jsou vyuZity pouze z malé ¢asti,
podrobné vyhodnoceni je uvedeno tabulce na strané
8, Zpréavy o uplatfiovani UP schvalené
zastupitelstvem obce, kde je dale uvedeno: Z vyse
uvedené tabulky je zfejmé, Ze za uplynulé obdobi
vice jak 4 let je vyuZito pro: a) bydleni a smiSena
obytnd 11,5% z celkového mnozstvi 31,8ha - tzn,,
Ze bylo dokonceno 8 domd, pro dalSich 10 bylo
vydano stavebni povoleni v plochach zastavitelnych
(nové vymezenych) a v rdmci zastavéného Uzemf
bylo postaveno dalsich 7 rodinnych domi. Celkem
tedy bylo dokonceno 15 dom( pro bydleni, dalSich
10 dom( bude postaveno a 2 obytné domy byly
odstranény ve spravnim Uzemi obce Svata Mafi.
Vymezené plochy pro bydlenijsou v souc¢asné dobé
dostacujici, vzhledem k umirnénému zajmu o tento
typ vyuZiti ze strany investord, protozZe vymezenych
31,8ha Ize za predpokladu, Ze jedna stavebni parcela
bude mit rozlohu 1000 m2, vyuzit pro celkem 32
dom0. Na zékladé vyse uvedeného byl ucinén a
schvalen zavér ze: ,Porizovatel nedoporucuje
vymezovani novych ploch, vzhledem k velké nabidce
moznosti zastavby a s tim spojenému neprokazani
jejich potreby podle § 55 odst. 4 stavebniho
zékona." Pokud by tedy mélo dojit ke schvaleni
zmeny €. 3, zastupitelé budou védomé
zpochybnovat, co projednali a schvalili 11. 12. 2020,
nebot je nepravdépodobné, Ze by za uplynuly rok jiz
doslo k vyCerpani zbyvajicich zastavitelnych ploch, a
to napriklad i pouze vydanim stavebnich povoleni.
Pfi hodnoceni vyuzivani UP obce Svata za uplynulé
obdobi bylo zéroven zkonstatovano, ze z
vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tzemi ORP
Vimperk byly analyzovany tyto problémy k feSeni v

pusobnosti souhlasili se zahrutim jejich podnétd
do obsahu zmény €. 3 tzemniho planu Svata Mafi.
Nelze tedy aplikovat z&véry ze zpracované zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu Svata Mafi na obsah
zmeény ¢. 3. ktery byl schvélen zastupiteli na zékladé
zcela jiného materialu. Pokud jde o zcela racionalni
argumentaci, Ze zprdva konstatovala dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni a zména ¢. 3 dalsi
plochy pfidava, Ze nutné ale také dodat, Ze zména €.
3 pridava prave 2 stavebni pozemky, kdy naopak
Cast zastavéného Uzemi vraci do volné krajiny jako
soucast navazujici louky (lokalita Stitkov). Jedna se
tedy o pridani jednoho stavebniho pozemku na
soukromé zahradé daného majitele na jiznim okraji
sidla Smrcna, ktery na své zahradé chce staveét
rodinny dim - coz je naprosto pochopitelné.

S timto zanedbatelnym zasahem do zemédélského
pudniho fondu souhlasil na zakladé dohody ze dne
31.1.2023 i k tomu kompetentni organ ochrany
zemédélského padniho fondu. Pokud jde o
argumentaci, Ze zménou €. 3 se bude nadale
prohlubovat problém s tim, Ze je zde nedostatecna
kapacita COV, resp. Ze pro sidla Stitkov, Smrén,
Trhonin, Vicemily a Brdo zde neni realné moznost
cisténi odpadnich vod na centralni Cistirné, je opét
nutné zdlraznit, Ze zména €. 3 vymezuje prave 1
stavebni pozemek v sidle Stitkov (a to jesté
nahradou za plochu, kde by se rovnéz dal rodinny
dim realizovat a kterd je navracena do ZPF) a

v sidle Smrcna rovnéz pravé 1 stavebni pozemek.
Situace se tedy zménou ¢. 3 nijak znatelné nezhorsi,
protoze v navazujicich spravnich fizenich vedouct

k povoleni pripadnych staveb rodinnych domd na
vymezenych plochach budou muset prokazéno
takové technické reSeni odkanalizovani, které
nezhorsi kvalitu Zivotniho prostredi ve. kvality
podzemnich vod v okoli obou uvazovanych staveb.
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Uzemnim planu Svata Mafi — zavady technické:
nefeseni cisténi odpadnich vod (absence COV)
Stitkov, Smrénd, Trhonin, Vicemily a Brdo (strana 5,
Zprévy o uplatiovani UP schvalené zastupitelstvem
obce). Jestlize tedy byl pivodni UP, schvélen i s
ohledem na budovani nutné nové infrastruktury,
nelze pouze zkonstatovat, ze jde o problém k reSeni
(mozné nékdy v budoucnu) a zaroven déle
vymezovat nové zastavitelné plochy, kdy vystavba
na nich bude tento nefeSeny problém dale
prohlubovat. Absence odkanalizovani vyznamnym
zplsobem zatéZuje a znehodnocuje Zivotni
prostredi, nebot vétSina odpadnich vod je
zasakovana do vod podzemnich a ohrozuje jejich
kvalitu. Citace z Metodického pokynu odboru
ochrany vod Ministerstva Zivotniho prostredi k
vypousténi odpadnich vod do vod podzemnich - str.
4 (k nafizeni vlady ¢. 416/2010 Sb., pozdéji
nahrazeno ¢. 57/2016 Sh. s G¢innostiod 1. 3.
2016).: ,Zdroje podzemni vody jsou jedinecnym
zdrojem kvalitni pitné vody. V CR tvoif odbéry
podzemnich vod vice nez 47% z celkového
mnozstvi... Protoze se podzemni vody nachazi pod
zemskym povrchem, ¢asto se dochézi k mylnym
predstavam o jejich minimalni zranitelnosti v(ci
vnéjSim vlivim. Stale Castéji Celime problémdm
snizujiciho se mnozstvi podzemnich vod, ale také
jejich zhorsujici se jakosti. Jednim z vliv,
pusobicich nepfiznivé na stav podzemnich vod, jsou
komunalni zdroje znecistént, resp. jejich
nevyhovujici nebo zcela chybéjici infrastruktura v
fidce osidlenych oblastech. Pokud jiz ke znecisténi
podzemnich vod dojde, néprava stavu je
dlouhodobou zaleZitosti a pozitivni vysledek neni'v
mnoha pfipadech jisty. Proto by méla byt ucinéna
takova opatreni, kterd by jejich zneCisténi v co

nejvetsi mife zabranila..". V textové Casti
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schvaleného UP, v jeho Odtivodnéni, je v souvislosti
s ochranou zivotniho prostredi na str. 31 a 32
uvedeno: ,- podporovat a vytvaret takova feseni,
ktera povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v Gzemi
a k minimalizaci jejich znegisténi — névrh UP
nepredpoklada zadny novy zdroj znecisténi ovzdusi,
stejné tak nenavrhuje zadny zamér, ktery by mohl
zvysit znecisténi pad, ndvrhem mimoradného poctu
5CoV (Trhonin = jih, Trhonin — sever, Vicemily,
Smrcnd a Stitkov) vytvéi predpoklady pro snizen
zneCisténi vod. - vytvorit podminky pro odstranéni
nebo zmirnéni souc¢asnych ekologickych problém,
tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v Gzemnich
planech je potfeba zamezit nepfiznivym dopadim
lidskych Cinnosti na kvalitu Zivotniho a obytného
prostredi, asanovat devastovana tUzemi a odstranit
staré ekologické zatéze v izemi — spravni izemi
Svaté Maff je relativné ,Cisté" bez vyznamnéjSich
ekologickych probléma, nicméné i tak navrh UP
stanovuje pozadavek na 5 COV, co? je vzhledem k
velikosti sidel zcela mimoradné a doklada to
absolutni prioritu kladenou na ochranu zdravého
zivotniho prostredi, - pfi Cinnosti v Uzemi vytvaret
podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany
verfejného zdravi — spravni Gzemi obce se nachazi v
mimoradné Cistém a zdravém prostredi, navrh UP
tuto hodnotu nijak nenarusuje a naopak ji
vymezenim navrhu COV a vhodnym vymezenim
zastavitelnych ploch dale fixuje a chrani pro budouci
generace.”. VySe uvedené se doposud nenaplnilo,
pofizovatel naopak pozménénim textu UP po
verejném projedndvani umoznil dalsi ohrozovani
kvality zivotniho prostredi. Spravni Gzemi obce se
stava jednou velkou stokou, kde dochazi s ohledem
na podzemni vody k devastaci zivotniho prostredi. V
navrzich UP piedkladanych do vSech Ctyr vefejnych
projednavani bylo v textové ¢asti — vyrok, odst. 52,
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na str. 12, uvedeno: ,Do doby vybudovani obecni
COV nebo v lokalitach mimo kompaktni sidlo Ize
novou zastavbu napojit pouze na domovni COV, s
vypousténim vod do vodotece nebo spolecnou
Zumpu na vyvazeni." V konecné schvélené verzi UP
byl vSak odst. 52 pozménén takto: ,Do doby
vybudovani obecni COV nebo v lokalitach mimo
kompaktni sidlo Ize novou zastavbu napojit pouze
na domovni COV, s vypousténim vod do recipientu,
nebo spolecnou Zumpu na vyvazeni.". Zcela
jednoznacny vyraz vodotec tak byl nahrazen
nejasnym vyrazem recipient, ktery zcela zasadné
meéni vyznam ustanoveni ve vztahu k vodnimu
zékonu. Vzhledem k tomu, Ze za recipient mohou
byt oznaceny i podzemni vody, jak plyne nejen ze
Sirokych slovnikovych definic, ale i z metodického
pokynu vydaného MZP, stanovi konecné znéni UP
velmi vagné, kam mohou byt odpadni vody
vypoustény — resp. fikd, ze mohou byt vypoustény
prakticky kamkoliv. (NSS 1 As 76/2019 ze dne 11.
11. 2021, odst. 47, 48). Vodopravnimu Ufadu za této
situace pak nic nebrani vydavat souhlasy dle § 15a
vodniho zakona, kterymi je obchazena potreba
vydavat povoleni k nakladani s vodami dle § 8
vodniho zékona - vypousténi (zasakovan)
odpadnich vod do vod podzemnich, v ramci, kterych
by bylo nutné stanovit, mimo jiné, i mnozstvi a
kvalitu vypousténych odpadnich vod a cetnost
provadénych kontrol. Pokud neni vydano povoleni
nakladani s vodami, neponese odpovédnost za
Skody osoba, kterd pfipadné vlastni znecisténi
zpUsobila (nemé stanovené Zadné limity — provadi
nekontrolované vypousténi), ale organy, které
podobny stav umoznily — obec Svaté Maii, MéU
Vimperk (stavebni a vodopravni Urad). Provedena
zména textu UP po vefejném projednavani, tak v
podstaté umoznuje vyjimecnost, uvedenou v § 38
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odst. 9,10 vodniho zakona, uplatnit v rdmci celého
Uzemi reSeného Uzemnim planem a je tak
umoznéno, aby i naddle na tzemi obce probihala
chaoticka a nekoordinovana vystavba, aniz by obec
budovala zakladni infrastrukturu — kanalizaci a COV,
na které se odvolava v odtvodnéni tzemniho planu.
Podobny postoj, jak je ziejmé i z navrhované zmény
¢. 3, obec nehodld zménit ani poté, co byl tento stav
oznacen za zévadu, kterd ma dopad na udrzitelny
rozvoj a vymezovanim novych zastavitelnych ploch
bude tento problém dale prohlubovan. NefeSeni
cisténi odpadnich vod (absence COV), vsak nemé
vyznam jen pro vystavbu budouci, ale i pro stavby
stavajici. Novelou vodniho zékona byla obcanim v §
38 odst. 8, od roku 2020, stanovena povinnost
predkladat potvrzeni o zneSkodnovani odpadnich
vod z bezodtokovych jimek odvozem na COV.
Podobnych objekt(, na které se toto ustanoveni
vztahuje, jsou na Uzemi obce Svata Mafi desitky,
avSak obCané tuto povinnost nemaji moznost
prakticky naplnit, nebot na izemi obce neni, a ani
nebude vybudovéna odpovidajici infrastruktura
stanovena ve schvaleném Gzemnim planu. V obci
Svata Mari tak v soucasné dobé dochazi k ploSnému
porusovani ¢l. 35 Listiny zakladnich prav a svobod,
kdy cela fada obcanl a majiteld staveb védomé
ohrozuje Zivotni prostredi a prirodni zdroje nad miru
stanovenou zakonem. V obci Svaté Maff, jsou
vytvareny podminky pro ohrozZovani zivotniho
prostredi, pojmenované, avSak nefeSené problémy
(z&vady) jsou pouze pfendSeny na budouci
generace. V oblastech s ohrozenym zivotnim
prostredim, s dopadem na udrZitelny rozvoj, se
logicky snizuje kvalita Zivota a hodnota nemovitosti
v postizené lokalité.

2) Zména UP &. 3 nenf nijak odiivodnéna

NEVYHOVET
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V odiivodnéni zmény UP €. 3 je na str. 5, A.c.2. v
bodu (6) ,0ddvodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavby" uvedeno: ,Zména ¢. 3
vklada tyto nové zastavitelné plochy: plochy
smi$ené obytné, oznacené v grafické ¢asti UP jako
5.7, plochy smiSené obytné, oznacené v grafické
¢asti UP jako 6.12, a dale zména ¢. 3 vklada tyto
nové plochy prestavby: plochy smiSené obytné,
oznatené v UP jako 6.11, a to na zakladé kladného
posouzeni zadosti jednotlivych majitelli dotCenych
ploch a na zékladé usneseni Zastupitelstva obce
Svaté Maif, které schvalilo pofizeni zmény €. 3 tzv.
zkracenym postupem porizeni a schvalilo rovnéz
obsah této zmény a to dne 6.5.2022 na zékladé
navrhi na pofizeni zmény od p. Romana Hanzala, p.
Pavla Karky a p. Miroslava Ourednika.”. OdGvodnéni
zmény tedy spociva pouze ve zkonstatovani, ze
vlastnici pozemk( pozadali a zastupitelé s timto
pozadavkem souhlasi. Podobné oddvodnéni je vSak
nedostatecné. Jak uvadi komentdrova literatura: ,Je
predevsim zapotrebi, aby kazdy byl schopen z
oddvodnéni seznat divody, proc¢ bylo o konkrétni
lokalité rozhodnuto urcitym zptsobem a proc bylo
kupf. zménéno jeji Ucelové urceni (resp. jakymi
Uvahami se porizovatel fidil, kdyz pozemek zaradil
do uréité plochy)" (Vendula ZAHUMENSKA,
Komentar k § 53. in Eva VAVROVA a kol. Stavebni
zakon. Prakticky komentar, 5. vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2021). Nejvyssi spravni soud v rozsudku ze
dne 15.1.2021, ¢. }. 5 As 418/2019-43, uved!: ,K
otdzce vymezeni zastavitelnych ploch Nejvyssi
spravni soud tvodem podotykd, Ze § 18 odst. 4
stavebniho zékona uvadi: ,Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného tzemi.' Podle § 53 odst. 5
pism. f) stavebniho zakona je souddsti odivodnéni
Uzemniho planu mimo jiné i vyhodnoceni tcelného

Zména €. 3 Uzemniho planu Svata Mafi je
oddvodnéna, jak je prokazano pfimo v argumentaci
namitky, kde se cituje, Ze ,Zména ¢. 3 vklada tyto
nové zastavitelné plochy: plochy smiSené obytné,
oznacené v grafické ¢ésti UP jako 5.7, plochy
smiSené obytné, oznadené v grafické casti UP jako
6.12, a dale zména ¢. 3 vklada tyto nové plochy
prestavby: plochy smi$ené obytné, oznacené v UP
jako 6.11, a to na zakladé kladného posouzeni
Zadosti jednotlivych majitelt dotéenych ploch a na
zékladé usneseni Zastupitelstva obce Svata Maff,
které schvalilo pofizeni zmény ¢. 3 tzv. zkracenym
postupem porizeni a schvalilo rovnéz obsah této
zmeény a to dne 6.5.2022 na zakladé n&vrh(i na
pofizeni zmény od p. Romana Hanzala, p. Pavla
Kurky a p. Miroslava Ourednika.”. Dale je ve zméné
¢. 3 uvedeno, Ze lokalita

,.7" byla vymezena z téchto déle uvedenych
davodu: ,Stitkov — vychodni ¢4st, plochy smiené
obytné / Plocha byla vymezena jako zastavitelna
plocha pro smiSené bydleni venkovského
charakteru, z dGvodu vystavby rodinného domu. Dle
KN se jednd o trvaly travni porost, BPEJ je zde
stanovena na 8.40.78 (712 m2) spada do V. tfidy
ochrany zemédélského pidniho fondu. Zaroven s
navrhem na vymezeni této zastavitelné plochy se
sousedni plocha dnes fazena do zastavéného tzemi
jako plochy smiSena venkovského charakteru na
p.p.c. 1830 v k.U. Stitkov o vyméFe 652 m2 vracf
zpét do volIné krajiny, do zemédélského pidniho
fondu, v tomto pfipadé je tedy hilance nového
zabor( pdniho fondu jen 60 m2." a déle, Ze lokalita
,0.11" byla vymezena z téchto dlvodd: ,Smréna u
Ckyné — severni ¢ast, plochy prestavbové / Plochy
Jjsou nyni vymezeny jako prestavbové smiSeného
venkovského bydleni z diivodu stavby rodinného
domu. Dle KN se jedna o zahradu, BPEJ je zde
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vyuZziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch.’ Tento pozadavek je
jesté posilen v pfipadé, Ze méa dojit ke zméné
platného Uzemniho planu, nebot § 55 odst. 4
stavebniho zékona fika: ,Dalsi zastavitelné plochy
Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na
zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Jde o povinnost pfi pofizovani
zmény Uzemniho planu pred jejim schvalenim;
smyslem a Ucelem této Upravy je m. zajistit stabilitu
funkeniho vyuziti ploch uréenou Gzemnim planem a
vyloucit provadénymi zménami Gzemniho planu
.bezbrehé" rozsifovani zastavitelného tizemi obce.".
Dle judikatury Nejvyssiho spravniho soudu
podminkam § 55 odst. 4 SZ neodpovida ani obecné
konstatovani o nemoznosti vyuziti jiz dfive
vymezenych zastavitelnych ploch a potfebé vymezit
plochy jiné. Obec tedy musi v potfebné a
prezkoumatelné mite podrobnosti zdGvodnit nejen
to, které zastavitelné plochy jsou dosud nevyuzity a
proC je pouzit k nové vystavbé nelze, ale i to, proc se
u konkrétnich ploch méni jejich charakteristika z
nezastavitelnych na zastavitelné a proc se jevi byt
vhodnou néhradou za plochy nevyuZité (srov.
rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 22. 12.
2017, ¢. ). 8 Ao 6/2011-87). Zaroven Ize odkézat i na
vyporadani namitky tykajici se zmény ¢. 2 UP Svata
Maff, kdy bez odpovidajiciho oddvodnéni pofizovatel
zmensil o polovinu navrhovou plochu, tvofici pouze
Gast poz. 484/1 v k.0. Svata Mafi, kde uved!: ,Ustava
CR zajistuje tzv. vlastnickou triddou opravnéni
vlastnika majetek drzet (ius possidenti), uzivat a
poZzivat jeho plody a uzitky (ius utendi et fruendi) a
nakladat s nim, napf. jej darovat, prodat nebo znicit
(ius dispondendi). V této souvislosti je nutné
zdUraznit, Ze tato triada neobsahuje pravo majitele

stanovena na 8.34.34 (3344 m2) spadé do IV. tfidy
ochrany zemédélského padniho fondu. Pady jsou
zde hluboké az stredné hluboké v mirném
klimatickém regionu. Jedna se o zahrady, jiz dnes
jsou soucasti zastavéného Uzemi jako plochy
soukromé zelené — zahrad s kédem ,ZZ" a tedy de
facto dnes jiZ nejsou soucasti trvale
obhospodarovaného zemédélského pldniho
fondu.". Zména tedy strucné, ale jasné a
srozumitelné, odtvodnéna je.
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pozemku na jeho zhodnoceni v rdmci procesu
poiizeni UP jeho pievedenim do ploch komercné
zastavitelnych a uz viibec ne na maximalistické 100
% zhodnoceni v celém rozsahu daného pozemku
nebo dané plochy." (odivodnéni zména ¢. 2 UP
Svata Mai str. 45). V souvislosti se zménou ¢. 2 UP
je vhodné zaroven podotknout, Ze téz byla v tichosti,
bez odpovidajiciho odlvodnéni zménéna plocha, ve
schvaleném UP urGena pro plochy bydleni, oznacena
jako 3.14 (poz. €. 641 a poz. &. 639/2 v k.u. Sv. Mafi)
na plochu nezastavitelnou. Nelze tak vyloucit, ze
zastavitelné plochy ,ziskané" zménou ¢. 2 maji byt
prostrednictvim zmény €. 3, nové prerozdéleny.
Nabizi se tak domnénka, Ze v pfipadé obce Svata
Mafi, neni UP zakladnim koncepénim dokumentem
obce, ktery stanovuje, kde, co, a za jakych podminek
|ze stavét a urcuje zakladni koncepci rozvoje obce,
ale je nastrojem, kterym zastupitelé obce pouze
vyjadfuji svdj ,vztah a sympatie” k jednotlivym
vlastnikiim pozemka.

3) Navrh zmény UP €. 3 Fesi pozemek &. 484/1 v k. .
Svata Mafi, aniz by se ho tato zména néjak dotykala
V textové ¢asti zmény ¢. 3 UP na strané 13 pod
pism. K, odst. 49 se uvadf: ,VYHODNOCEN(
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA: Zména ¢. 3 UP
Svata Marf pfidava zastavitelnou plochu na p.p.c.
484/1 v k.0. Svata Mafi v jeho vychodni ¢4sti
priléhajici k p.p.c. 479 vymezit jako zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou v rozsahu jiz
rozestavénych dvou staveb (stavba pro bydleni,
ovéin) ato v rozsahu 4 461 m2 a déle plochu na
p.p.C. 647/1 v k.U. Svata Mafi coby navrhovou
plochu technické infrastruktury pro biologickou COV
(vodni nadrZ) jako sekundarni stupen docisténi ze
stavajici COV v sidle Svata Maif a to v rozsahu 1 807

VYHOVET

Bylo opraveno na novy text uvedeného bodu ve
znéni: ,Zména ¢&. 3 pridava zastavitelnou plochu pro
smiSené bydleni venkovské charakteru na p.p.c.
1831 v k.. Stitkov, kdy velmi mala &4st p.p.&.
1829/4 na jeho jihozapadnim okraji je pfi¢lenéna z
plochy zahrad do ploch smi§eného venkovského
bydleni, a naopak stejna vyméra p.p.¢. 1830 v té
¢asti, kde je jiz vymezena jako soucdst zastavéné
dzemi, je navracena zménou do voIné krajiny jako
plocha smiSena nezastavitelna. Dale zména ¢. 3
p.p.E. 99/1 v k.. Smrénd u Ckyné a na n&j pifmo
navazujici pozemky parc. €. 99/6, 100/1 a 100/3,
které jsou vymezeny jako soucést zastaveného
Gzemi, vymezuje jako prestavbové plochy
smiSeného venkovského bydleni.".
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m2. K vySe uvedenému je nutno podotknout, Ze
popis zmén ¢. 3 UP, Zadnou zménu vymezujici nové
plochy tykajici se p.p.c. 484/1 a p.p.C. 647/1 v k.u.
Sv. Méfi neobsahuje. Tyto zmény nejsou patrné z
textové, ani z grafické ¢asti, kde jsou plochy zmén
oznaceny Cisly 1, 2, 3. Jde o tzv. ,prilepek’, ze
kterého neni patrné, k cemu ma poslouzit, a co je
jeho pravym vyznamem. Pozemek ¢. 484/1 v k.G.
Svata Mafi, byl jiz (nespravné) vyfesen ve zméné UP
¢. 2. V navrhu zmény UP ¢. 2 bylo pozadovano, aby
byl zapracovan vysledek rozhodnuti Krajského
soudu v Ceskych Budé&jovicich ve véci poz. &. 484/1
v k.U. Sv. Mafi. Ze zminéného rozsudku 50 A
90/2018-38, ze dne 13. 2. 2019 (bod 56), vSak
vyplynulo pouze to, Ze vyznacenou plochu v ramci
pozemku . 484/1 nelze vymezit jako plochu STAV
(plochu stabilizovanou), ale jako plochu NAVRH. Z
rozsudku rozhodné nevyplynulo, Ze by tato plocha
meéla byt néjakym zptisobem plosné redukovana, jak
je tomu po zméné ¢. 2 UP, kde projektant vytvoril
jakousi ,placku” o polovinu mensi, nez byla plocha,
ve schvaleném UP. Nové vymezeni zastavitelného
Gzemi po zméné UP ¢. 2 neni moZné v terénu
prakticky urcit, dale je v rozporu s obecnymi pravidly
na vymezovani Uzemi, kdy ,hranici jednoho
zastavéného Uzemi tvori Cara vedena po hranici
parcel, ve vyjimecnych pripadech ji tvori spojnice
lomovych bodl stavajicich hranic, nebo bodu na
téchto hranicich.” Vzhledem k tomu Ze po zméné ¢.
2 UP na poz. 484/1 vytvorena ,placka” nenf
vymezena zamérenymi zlomovymi body z katastru
nemovitosti, neni ziejmé, jak pofizovatel urcil prave
plochu o velikosti 4 461 m2. Jelikoz predlozena
namitka ke zméné UP ¢. 2 nebyla, dle predkladatele
presvédcivym zplsobem vyporadana, bude uplatnén
dal$i postup — podani ndvrhu na zruseni OOP (do
jednoho roku od nabyti G¢innosti), pfipadné

Doslo k chybg, ktera byla na zakladé této namitky
napravena, skutecné se zde jedna o tzv. ,prilepek’,
ktery je reziduem oddvodnéni zmény ¢. 2 UP Svaté
Marf, kdy tyto oddvodnény zmény ¢. 2 bylo v ateliéru
podkladem pro odGvodnéni zmény ¢. 3, Prepisovani
text( je mor!
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pozadavek na nahradu za zménu v tzemi dle § 102
stavebniho zékona (do péti let od nabyti dcinnosti).
Shrnuti:

Navrhovana zména ¢. 3 UP obce Svata Mafi, se
nefidi zavérem Zpravy o uplathovani izemniho
planu v predchozim obdobi. Navrhovana zména €. 3
neni nikterak vécné oddvodnéna, chybi Gvaha o
nutnosti novych ploch. Navrhovand zména ¢. 3 fesi
pozemky, kterych se uvadéné a popsané zmeény
viibec netykaji.

Zména €. 3 nevychazi ze schvalené zpravy o
uplatnovani tzemniho planu Svata Marf za uplynulé
obdobi, ale z podnétl 3 majitelll pozemkad, fyzickych
0soh, majicich ve spravnim izemi Obce Svata Mafri
vlastnicka prava a uplatnily radné v souladu se
stavebnim zakonem podnét ke zméné tzemniho
planu. Zména ¢. 3 je strucné, ale radné a prehledné
oddvodnéna, je nutné miti na zfeteli, Ze oddvodnéni
jednotlivych lokalit v Gzemnim planu musi byt
strucné a prehledné, protoZe pri stovkach a tisicich
lokalitach, které jsou vymezovany ve velkych
méstech, nelze kazdou plochu odlvodnovat na
mnoho stran, a toto je nutné pfimérené aplikovat |
na pridani dvou stavebnich pozemki do Gzemniho
planu malé obce, jako je Svata Mafi. Konecné, chyba
v odivodnéni, reziduum, které tam zbylo z
oddvodnéni zmény ¢. 2, a na které autor namitky
zcela spravné upozornil, za coz mu patfi podékovani
ze strany porizovatele, bylo kladnym vyporadanim
tohoto bodu namitky odstranéno a vztazeno

k obsahu aktualni zmény ¢. 3 tzemniho planu Svata
Mari.

M. VYPORADANI PRIPOMINEK

(65)
nebyly uplatnény tyto pripominky

Béhem verejného projednéni navrhu zmeény €. 3 dle ust. § 55b s odkazem na ust. § 52 stavebniho zékona
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Pouzité zkratky:

stavebni zékon — zékon ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist,

spravni fad — zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,

zakon 144/1992 Sh. — zakon ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zékon 100/2001 Sh. - zékon ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd,

zékon €. 13/1997 Sb. — zékon €. 13/1997 Sh., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakon ¢. 358/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, znéni
pozdéjSich predpis,

vyhlaska 500/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis,
vyhlaska 501/2006 Sb. — vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpist,

vyhlaska 380/2002 Sb. — vyhlaska ¢. 380/2002 Sh. Ministerstva vnitra k pfipravé a provadéni ukoli
ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpist,

PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky z roku 2008, pokud neni uvedeno jinak, minéno ve
znéni 1., 2., 3., 5. a 4. aktualizace,

ZUR JCK - Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, pokud neni uvedeno jinak, minéno ve znéni 1., 2.,
3.5,6,7,8.a9. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2006-85 Nejvyssiho spravniho soudu

UP — tzemni plén, UPO - tzemni plan obce, UPnSU — tzemni plan sidelniho ttvaru,

RP — regulacni plan,

UUP - ufad dzemniho plénovani, neni-li uvedeno jinak, je miné zde prislusny ufad,

UAP - Gzemné analytické podklady,

UPD - tzemné planovaci dokumentace,

SEA - posouzeni vlivil ZUR nebo tizemniho planu na Zivotni prostfedi podle piilohy stavebniho zakona,
PRVKUK — Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Uzemi kraje, neni-li uvedeno jinak, mini se JihoGeského
kraje v aktualnim znéni,

P+R - prizkumy a rozbory, mysli se doplnujici przkumy a rozbory dle § 47 odst. 1 stavebniho zakona,
PR - prirodnirezervace, viz § 33 zakona 114/1992 Sb.,

NATURA - je celistva evropska soustava Uzemi se stanovenym stupném ochrany, kterd umoznuje
zachovat typy evropskych stanovist a stanovisté evropsky vyznamnych druhl v jejich pfirozeném areélu
rozSifeni ve stavu piznivém z hlediska ochrany nebo popfipadé umozni tento stav obnovit, viz § 3 odst. 1
pism. r) zakona 114/1992 Sb.,

p. p. C. — pozemek / parcela parcelni ¢islo,

p. €. — parcelni Cislo, Udaje dle katastru nemovitosti.
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	A. komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané varianty
	(1) Dne 6.5.2022 Zastupitelstvo obce Svatá Maří přijalo usnesení č. 3/22, kterým schválilo pořízení změny č. 3 územního plánu Svatá Maří v tomto rozsahu požadovaných změn:
	(2) zakreslení zastavitelné plochy pro smíšené bydlení venkovské charakteru p.p.č 1831 v k.ú. Štítkov, kdy velmi malá část p.p.č. 1829/4 na jeho jihozápadním okraji bude přičleněna z plochy zahrad do ploch smíšeného venkovského bydlení, stejná výměra ...
	(3) p.p.č. 99/1 v k.ú. Smrčná u Čkyně a na něj přímo navazující p.p.č. 99/6, 100/1 a 100/3, které jsou vymezeny jako součást zastaveného území, budou vymezeny jako přestavbové plochy smíšeného venkovského bydlení (lokalita č. 2 dle výkresu základního ...
	(4) p.p.č. 298/1 v k.ú. Smrčná u Čkyně bude vymezen jako zastavitelná plocha pro smíšené bydlení venkovského charakteru v rozsahu dle obsahu změny (lokalita č. 3 dle výkresu základního členění území),
	A.a. Odůvodnění způsobu vymezení zastavěného území
	(5) Změnou č. 3 se mění vymezení zastavěného území pouze v rozsahu západní části p.p.č. 1829/4 v k.ú. Štítkov, který byl původně celý součástí zastavěného území (jedná se o zahradu), nyní je jeho západní část zahrnuta do zastavitelné plochy 5.7. Důvod...

	A.b. Odůvodnění stanovené základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	A.b.1. Odůvodnění stanovené koncepce rozvoje území obce
	(6) Koncepce rozvoje území obce se změnou č. 3 nemění.

	A.b.2. Odůvodnění stanovené koncepce ochrany a rozvoje hodnot území obce
	(7) Koncepce ochrany a rozvoje historických, kulturních, architektonických a urbanistických hodnot se oproti původnímu územnímu plánu nemění. Koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot se oproti původnímu územnímu plánu nemění. Veškeré podmínky konc...


	A.c. Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce, vč. vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	A.c.1.  Zdůvodnění stanovené urbanistické koncepce
	(8) Stanovená urbanistické koncepce se oproti původnímu územnímu plánu nemění.

	A.c.2. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby
	(9) Změna č. 3 vymezuje novou zastavitelnou plochu 5.7 v lokalitě Štítkov jako plochu pro smíšené bydlení venkovské charakteru na p.p.č 1831 v k.ú. Štítkov a na velmi malé části p.p.č. 1829/4 v k.ú Štítkov, který již byl součástí zastavěného území, st...
	(10) Dále změna č. 3 vymezuje plochu přestavby coby plochu smíšenou obytnou s kódem 6.11, která je vymezena na jižním okraji sídla Smrčná u Čkyně v rozsahu p.p.č. 99/6, 99/1, 100/1 a 100/3 v k.ú. Smrčná u Čkyně, kdy tyto pozemky byly už dříve byly vym...

	A.c.3. Odůvodnění vymezení systému sídelní zeleně (vč. ploch veřejných prostranství)
	(11) Vymezené plochy veřejných prostranství se oproti původnímu územnímu plánu nemění.


	A.d. Odůvodnění stanovení koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování
	A.d.1. Odůvodnění stanovené koncepce dopravní infrastruktury
	(12) Změnou č. 3 se nemění stanovená koncepce dopravní infrastruktury.

	A.d.2. Odůvodnění stanovení koncepce vodohospodářské infrastruktury
	(13) Změnou č. 3 se nemění stanovená koncepce vodohospodářské infrastruktury.

	A.d.3. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti elektroenergetiky
	(14) Změnou č. 3 se nemění stanovená koncepce v oblasti elektroenergetiky.

	A.d.4. Odůvodnění stanovené koncepce odpadové hospodářství
	(15) Beze změny oproti platnému územnímu plánu.

	A.d.5. Odůvodnění stanovené koncepce v oblasti telekomunikací
	(16) Beze změny oproti platnému územnímu plánu.


	A.e. Odůvodnění stanovení koncepce uspořádání krajiny, vč. vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, ÚSES, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývaní ložisek nerostných surovin apod.
	A.e.1. Odůvodnění stanovené koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití
	(17) Beze změny oproti platnému územnímu plánu.

	A.e.2. Odůvodnění vymezení územního systému ekologické stability
	(18) Beze změny oproti platnému územnímu plánu, řešené území změny č. 3 není dotčeno vymezením prvků ÚSES.

	A.e.3. Odůvodnění koncepce zajišťující prostupnost krajiny
	(19) Beze změny oproti platnému územnímu plánu, řešené území změny č. 3 není dotčeno vymezením prvků zajišťující prostupnost krajiny.

	A.e.4. Odůvodnění stanovené koncepce rekreace
	(20) Beze změny oproti platnému územnímu plánu.

	A.e.5. Odůvodnění stanovených protierozních opatření a ochrany před povodněmi
	(21) Beze změny oproti platnému územnímu plánu.

	A.e.6. Odůvodnění stanovené koncepce dobývání nerostů
	(22) Beze změny oproti platnému územnímu plánu.


	A.f. Odůvodnění stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
	A.g. Se nemění, pouze u názvu plochy "AL | Plochy zemědělské - TTP" se mění tento název na "AL | Plochy zemědělské - louky", jedná se pouze o formální změnu v názvu tohoto typu funkčního využití plochy s rozdílným způsobem využití.
	A.h. Odůvodnění vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	(23) Změnou č. 3 se nepřidávají ani neubírají veřejně prospěšné stavby a opatření, ani opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.

	A.i. Odůvodnění vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo
	(24) Změna nevymezuje žádnou plochy pro veřejně prospěšné stavby, pro které lze uplatnit předkupní právo, ani žádnou již vymezenou plochu neruší.

	A.j. Odůvodnění stanovených kompenzačních opatření
	(25) Vzhledem k tomu, že příslušné orgány vyloučily negativní vliv na EVL a PO soustavy NATURA již v etapě projednání návrhu obsahu změny dle ust. § 55a stavebního zákona, na základě kterého se změna č. 3 územního plánu Svatá Maří pořizuje, žádná komp...

	A.k. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření
	(26) Beze změny oproti platnému územnímu plánu.

	A.l. Odůvodnění vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno dohodou o parcelaci
	(27) Tento instrument není v návrhu změny č. 3 ÚP využit.

	A.m. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
	(28) Změna č. 3 nemění podmínky pro plochy a koridory s podmínkou zpracování územní studie.

	A.n. Odůvodnění vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu
	(29) Tento instrument není v návrhu změny využit, změna nepožaduje pořízení a zpracování regulačního plánu nad rámec platného územního plánu.

	A.o. Odůvodnění stanoveného pořadí změn v území (etapizace)
	(30) Etapizace se změnou č. 3 nemění.

	A.p. Odůvodnění vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovávat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt
	(31) Tento instrument není v návrhu změny č. 3 ÚP využit.

	A.q. Odůvodnění údajů o počtu listů územního plánu a počtu výkresů
	(32) Je dáno stanovenou osnovou textové části územního plánu dle přílohy č. 7 vyhlášky 500/2006 Sb. a dále skutečným obsahem této dokumentace.


	B. postup pořízení změny č. 1 územního plánu
	(33) Dokumentace původního, měněného, územního plánu Svatá Maří byla schválena dne 7.10.2016 a nabyla na účinnosti dne 26.10.2016. Změna č. 1 nabyla na účinnosti dne 2.5.2000. Změna č. 2 byla pořizována na základě zprávy o uplatňování územního plánu z...
	(34) Veřejné projednání návrhu změny č. 3 ÚP Svatá Maří bylo zahájeno dne 15.7.2022. Vyhláška oznamující místo a datum veřejného projednání byla vyvěšena na úřední desku Obecního úřadu Svatá Maří dne 15.7.2022, doručena dne 30.7.2022 a stanovila, že v...
	(35) Následně dne 11.4.2023 připravil pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem návrh rozhodnutí o námitce p. Svobody a návrh vypořádání došlých stanovisek. Tento návrh rozhodnutí o námitkách rozeslal dne 11.4.2023 na všechny dotčené orgány a n...

	C. výsledek přezkoumání územního plánu podle odst. 4 § 53 stavebního zákona
	C.a. Přezkoumání souladu návrhu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
	C.a.1. Přezkoumání souladu návrhu s Politikou územního rozvoje ČR 2008 ve znění její 1. 2., 3., 4. a 5. aktualizace
	(36) Návrh změny č. 3 ÚP Svatá Maří není v konfliktu s Politikou územního rozvoje ČR 2008 ve znění její 1., 2., 3., 4. a 5. aktualizace (dále též jen „APÚR“). Správního území obce Svatá Maří se nedotýká žádný z konkrétně vymezených záměrů republikovéh...
	(37) Pokud jde o obecně platné republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. 2.2 APÚR, můžeme konstatovat, že návrh změny č. 3 územního plánu Svatá Maří plně respektuje ty samé priority, jako původní územní ...

	C.a.2. Přezkoumání souladu návrhu se Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje ve znění jejich 1., 2., 3., 5., 6., 7., 8. a 9. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2006-85 Nejvyššího správního soudu
	(38) Pokud jde o obecně platné krajské priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. a) ZÚR Jihočeského kraje, můžeme konstatovat, že návrh změny č. 3 ÚP Svatá Maří plně a výslovně respektuje zejména ty samé priority, j...
	(39) Z hlediska konkrétně vymezených záměrů není návrhem změny č. 3 ÚP Svatá Maří zasahováno do žádného z nich, jak je doložena na obr. nad textem na předchozí straně tohoto odůvodnění.

	C.a.3. Přezkoumání souladu návrhu změny s Územní studií krajiny Jihočeského kraje
	(40) Krajský úřad v návaznosti na § 25 stavebního zákona posoudil návrh změny č. 3 územního plánu Svatá Maří s Územní studií krajiny Jihočeského kraje, u níž byla dne 1. 9. 2021 schválena možnost jejího využití. Řešené území návrhu č. 3 ÚP Svatá Máří ...


	C.b. Přezkoumání souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území
	(41) Návrh změny č. 3 ÚP Svatá Maří plně respektuje stanovené cíle a úkoly územního plánování dle § 18 a § 19 stavebního zákona, dle stanovených obecných priorit územního plánování pro ČR dle APÚR, dle priorit územního plánování kraje pro zajištění ud...
	(42) Změnou č. 3 nejsou navrhovány žádné nové zastavitelné plochy, pouze je upravena hranice zastavěného území.

	C.c. Přezkoumání s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů
	(43) Návrh změny č. 3 ÚP Svatá Maří plně respektuje požadavky stavebního zákona i jeho prováděcích vyhlášek 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, a 501/2006 Sb., o ob...
	(44) Pokud jde o stanovení ploch s rozdílným způsobem využití, návrh změny č. 3 přebírá paletu typů ploch s rozdílným způsobem využití z měněného územního plánu a pouze v některých případech ji upravuje tak, aby tato paleta typů funkčního využití ploc...

	C.d. Přezkoumání souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	(45) Návrh změny č. 3 ÚP Svatá Maří je zpracován přesně dle požadavků stavebního zákona a správního řádu, osnova textové části výroku je přesně a doslovně převzata z přílohy č. 7 vyhl. 500/2006, dělení ploch dle způsobu využití je přesně převzato dle ...
	(46) Návrh změny č. 3 ÚP Svatá Maří respektuje požadavky
	(47) Návrh změny č. 3 ÚP Svatá Maří je zpracován v souladu s požadavky dotčených orgánů – bude doplněno po veřejném projednání, viz tabulka pod textem:
	(48) Návrh změny č. 3 ÚP Svatá Maří byl upraven v souladu s požadavky dotčených orgánů, který byly uplatněny k návrhu rozhodnutí o námitkách a k návrhu vypořádání připomínek uplatněných během veřejného projednání dle ust. § 53 stavebního zákona, viz t...


	D. zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí
	(49) Nebude prováděno. Krajský úřad Jihočeského kraje již v etapě projednání návrhu obsahu změny dle ust. §55a vydal stanovisko č.j. KUJCK 69074/2022 dne 3.6.2022 ve kterém souhlasí s navrhovaným obsahem změny č. 3 územního plánu Svatá Maří a konstato...

	E.  stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5
	(50) Nebude aplikováno, byl vyloučen negativní vliv koncepce na ŽP i na EVL a PO soustavy NATURA 2000 a to stanoviskem Krajského úřadu Jihočeského kraje, odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví, již v etapě projednání návrhu obsahu změny č...

	F. sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly
	(51) Nebude aplikováno.

	G. vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	(52) Změna č. 3 ÚP Svatá Maří přidává pouze 2 další zastavitelné plochy a 1 plochu přestavbovou s tímto odůvodněním:

	H. vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
	(53) Z hlediska koordinace využívání území v rámci širších vztahů v území návrh změny č. 3 ÚP Svatá Maří plně zachovává kontinuitu vymezení všech prvků ÚSES i vedení dopravní a technické infrastruktury, její obsah do těchto entit nijak nezasahuje.

	I. vyhodnocení splnění požadavků obsahu návrhu změny dle ust. §55a
	(54) Obsah návrhu změny č. 3 plně respektuje obsah návrhu změny, který byl schválen usnesením zastupitelstva obce dne 29.4.2022 a plně respektovat závěry zprávy o uplatňování územního plánu Svatá Maří za uplynulé období, která byla schválena usn. Zast...

	J. výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení
	(55) V rámci řešení návrhu změny č. 3 ÚP Svatá Maří nebyly identifikovány záležitosti nadmístního významu, které by měly být nově vymezovány v ZÚR Jihočeského kraje.

	K. vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
	(56) Změna č. 3 ÚP Svatá Maří přidává zastavitelnou plochu pro smíšené bydlení venkovské charakteru na p.p.č 1831 v k.ú. Štítkov, kdy velmi malá část p.p.č. 1829/4 na jeho jihozápadním okraji je přičleněna z plochy zahrad do ploch smíšeného venkovskéh...
	Tabulka záborů dle tabulky č. 3 vyhlášky 271/2019 Sb., O STANOVENÝCH POSTUPŮ K ZAJIŠTĚNÍ OCHRANY ZPF
	(57) Celkový zábor ZPF činí 0,5201 ha, kdy toto číslo je velice malé s ohledem na velikost správního území Obce Svatá Maří. Změna nenavrhuje žádný zábor půdního fondu na zemědělských půdách na I. nebo II. třídě ochrany zemědělského půdního fondu.
	(58) Klimatický region v řešeném území:
	(59) Třídy ochrany zemědělské půdy (možné rozpětí I. - V.; příloha metodického pokynu ze dne 12. 6. 1996 č. j. OOLP/1067/96):
	K.a.1. Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízení apod.) a o jejich předpokládaném porušení
	(60) Dle předaných ÚAP obcí ORP Vimperk byly v dotčených lokalitách uskutečňovány investice do půdy, ale jen ve velmi malém rozsahu na severním okraji plochy č. 3, kód 6.12, na severní okraji sídla Smrčná u Čkyně. Jedná se o plošné pozemku v rozsahu 4...

	K.a.2. Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení
	(61) ÚP respektuje stávající areály a objekty staveb zemědělské prvovýroby. Lze tedy vyloučit porušení.

	K.a.3. Údaje o uspořádání zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení
	(62) Uspořádání zemědělského půdního fondu v území je patrno z výkresu č. 5 „Výkres předpokládaných záborů půdního fondu“ provedeném v měřítku 1: 5 000, který je nedílnou součástí grafické části odůvodnění změny č. 3 tohoto územního plánu. Z výkresu j...

	K.a.4. Odůvodnění vymezení zastavitelných ploch
	(63) Důvodem pro zábory u jednotlivých lokalit jsou uvedeny v následující tabulce:


	L. návrh rozhodnutí o námitkách
	(64) Během veřejného projednání návrhu změny č. 3 dle ust. § 55b s odkazem na ust. § 52 stavebního zákona byly uplatněny tyto námitky – bude doplněno pro veřejném projednání:

	M. vypořádání připomínek
	(65) Během veřejného projednání návrhu změny č. 3 dle ust. § 55b s odkazem na ust. § 52 stavebního zákona nebyly uplatněny tyto připomínky


